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CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
12 dicembre 2017

Convocata la Giunta presieduta dalla Sindaca Chiara APPENDINO sono presenti, oltre
al Vicesindaco Guido MONTANARI, gli Assessori:

Marco GIUSTA Paola PISANO
Maria LAPIETRA Sergio ROLANDO
Francesca Paola LEON Sonia SCHELLINO

Assenti per giustificati motivi gli Assessori: Roberto FINARDI - Federica PATTI -
Alberto SACCO - Alberto UNIA.

Con I’assistenza del Segretario Generale Mauro PENASSO.

OGGETTO: RINNOVO CONCESSIONE CORPO UFFICI DELL IMMOBILE DI
PROPRIETA" DELLA CITTA" DI TORINO TEATRO GOBETTI, SITO IN VIA ROSSINI
8/12, ALLA FONDAZIONE TEATRO STABILE TORINO. APPROVAZIONE.
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Proposta dell'Assessora Leon.

La Fondazione Teatro Stabile di Torino di cui la Citta di Torino, insieme alla Regione
Piemonte, la Fondazione CRT e La Compagnia di San Paolo e socio fondatore, ha lo scopo di
produrre, distribuire e ospitare spettacoli teatrali; provvedere e concorrere alla piu larga
diffusione della cultura teatrale anche attraverso la promozione di iniziative multimediali,
mostre, convegni, dibattiti, manifestazioni, iniziative e produzioni editoriali.

Con provvedimento della Giunta Comunale dell’ll maggio 2001 (mecc.
2001 04207/045), esecutivo dal 31 maggio 2001, veniva concesso all’Associazione Teatro
Stabile di Torino ora Fondazione, il corpo uffici relativo all’immobile del Teatro Gobetti per un
periodo di nove anni a decorrere dalla sottoscrizione del verbale di consegna.

Con successivo provvedimento deliberativo della Giunta Comunale dell’8 maggio 2012
(mecc. 2012 01658/045) é stata rinnovata la medesima concessione.

L’Ufficio Teatro ha fatto richiesta alla Direzione Patrimonio Partecipate e Appalti, Area
Patrimonio, Servizio Edifici municipali Gestione Amministrativa Ufficio Valutazioni e
Accatastamenti, di una stima aggiornata del canone dei locali ad uso ufficio ubicati nel
fabbricato interno cortile con accesso da via Rossini 12, nonché di parte del corpo inglobante il
Teatro vero e proprio e prospettante la via Rossini 8 ad uso uffici, di proprieta della Citta e
concessi alla Fondazione Teatro Stabile Torino.

L’Ufficio Valutazioni ora ha inviato stima di locazione (all. 1), con comunicazione scritta
(n. prot. Patrimonio 4928 del 20 settembre 2017), espressa ai sensi dell’art. 9 comma 3 della
Legge 537/93, ammontante a Euro 138.000,00 annui.

Considerata I’importanza fondamentale per la Citta dell’attivita svolta dalla Fondazione
Teatro Stabile di Torino nell’ambito della produzione, coproduzione e distribuzione di
spettacoli teatrali, nella formazione, I’aggiornamento ed il perfezionamento di quadri artistici
e tecnici, nonché nella valorizzazione del repertorio italiano contemporaneo e nell’attivita di
innovazione anche mediante il sostegno dell’attivita di ricerca e di sperimentazione; nel
coordinamento del Progetto Arti Performative, nella gestione di altre sale teatrali cittadine
concesse in comodato per i suddetti scopi; vista inoltre la comunanza di interessi tra gli scopi
istituzionali della Fondazione del Teatro Stabile di Torino e le finalita della Civica
Amministrazione nell’ambito delle sue politiche culturali;

Vista la recente funzione della Fondazione quale soggetto attuatore del Torino Arti
Performative. Linee Guida per lo sviluppo e il sostegno alle Arti Performative (deliberazione
della Giunta Comunale del 9 novembre 2017 — mecc. 2017 04622/065), si rende ora necessario
rinnovare la concessione in comodato del corpo uffici del Teatro Gobetti, sito in via Rossini
8/12, della durata anni cinque, alle condizioni riportate nell’allegato schema di convenzione che
costituisce parte integrante del presente provvedimento (all. 2);

In considerazione dell’attivita tesa alla piu ampia diffusione della cultura teatrale, svolta
dalla Fondazione senza fini di lucro, nonché della partecipazione della Citta quale socio della
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Fondazione stessa (conformemente a quanto disposto dalla Legge 11 luglio 1986 n. 390 —
“Disciplina delle concessioni e delle locazioni di beni immobili”) il concessionario versera alla
Citta di Torino, un canone annuo di Euro 13.800,00 pari al 10% del canone determinato sulla
base del valore di mercato fissato dall’apposito Ufficio Tecnico Comunale sopra citato.

Si da atto che nel periodo decorrente dalla data di scadenza della precedente concessione,
il sodalizio ha corrisposto regolarmente I’indennita di occupazione.

Si da atto che la Fondazione dichiara di aver ottemperato a quanto previsto dal comma
2 dell’art. 6 della Legge 122/2010 (all. 3).

Il presente provvedimento & conforme alle disposizioni in materia di valutazione
dell’impatto economico, come risulta dal documento allegato (all. 4).

Si da atto che il presente provvedimento e rilevante ai fini della pubblicazione nella
sezione “Internet Amministrazione aperta”.

Considerato che é stata acquisita apposita dichiarazione ai sensi dell’art. 1 comma 9
lettera €) Legge 190/2012, conservata agli atti del servizio.

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto che ai sensi dell’art. 48 del Testo Unico delle leggi sull’Ordinamento degli Enti
Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, la Giunta compie tutti gli atti rientranti, ai
sensi dell’art. 107, commi 1 e 2 del medesimo Testo Unico, nelle funzioni degli organi di
governo che non siano riservati dalla Legge al Consiglio Comunale e che non ricadano nelle
competenze, previste dalle leggi o dallo Statuto, del Sindaco o degli organi di decentramento;

Dato atto che i pareri di cui all’art. 49 del suddetto Testo Unico sono:
favorevole sulla regolarita tecnica;
favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

DELIBERA

1)  diapprovare, per i motivi indicati in narrativa che integralmente si richiamano, il rinnovo
della concessione in comodato dei locali relativi al Corpo Uffici dell’immobile “Teatro
Gobetti” di proprieta della Citta, sito in Via Rossini 8/12, alla Fondazione Teatro Stabile
con sede in Torino, via Rossini 12, P.IVA 08762960014, alle condizioni riportate
nell’allegato schema di disciplinare che costituisce parte integrante del presente
provvedimento, a decorrere dalla data di esecutivita della presente deliberazione e per
anni cinque, a fronte del pagamento di un canone annuo di Euro 13.800,00;

2)  diapprovare, per le motivazioni espresse in narrativa, che integralmente si richiamano, lo
schema di Convenzione tra la Citta di Torino e la Fondazione Teatro Stabile di Torino,
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con sede in Torino, via Rossini 12, P.IVA 08762960014 per la concessione
dell’immobile in oggetto;

3) di dare mandato al Direttore Divisione Cultura, Sport, Tempo libero, Sistema
Informativo, Servizi Civici di sottoscrivere la suddetta Convenzione;

4)  didare atto che il presente provvedimento non comporta impegno di spesa;

5) di dichiarare, attesa l'urgenza, in conformita del distinto voto palese ed unanime, il
presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, 4° comma, del
Testo Unico approvato con D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267.

L’Assessora alla Cultura
Francesca Paola Leon

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tecnica.

Il Dirigente di Area
Stefano Benedetto

Il Dirigente di Servizio
Francesco De Biase

Si esprime parere favorevole sulla regolarita contabile.

p. Il Direttore Finanziario
La Dirigente Delegata
Alessandra Gaidano

Verbale n. 74 firmato in originale:

LA SINDACA IL SEGRETARIO GENERALE
Chiara Appendino Mauro Penasso
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ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE E DI ESECUTIVITA

La presente deliberazione:

1° ai sensi dell’art. 124, 1° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli
EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) e pubblicata all’Albo Pretorio del
Comune per 15 giorni consecutivi dal 18 dicembre 2017 al 1° gennaio 2018;

2° ai sensi dell’art. 134, 3° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli
EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) & esecutiva dal 28 dicembre 2017.



	Francesco De Biase
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI CERTIFICAZIONI
(Art. 46 e 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)

OGGETTO: Decreto Legge 31/05/2010 n. 78 convertito nella Legge 30/07/2010 n. 122

Il sottoscritto LAMBERTO VALLARINO GANCIA in qualita di Legale rappresentante
della

FONDAZIONE DEL TEATRO STABILE DI TORINO

Consapevole delle sanzioni penali nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsita degli atti,
richiamata dall’art. 76 del D.P.R. 445 del 28/12/2000, al fine di ricevere contributi dalle

Finanze Pubbliche

Attesta

che Decreto Legge n. 78 convertito nella Legge 30/07/2010 n. 122 art. 6 comma 2 non si
applica alla FONDAZIONE DEL TEATRO STABILE DI TORINO in quanto trattasi di :

Ente e fondazione di ricerca e organismo equiparato

" Data
31/10/2017

—_

FONDAZIONE
DELTEATRO STABILE DI TOR#:~
\ IL PRESIDENTE
Lambeirto Vallarine (==~

/ .

* [q dichiarazione & sottoscritta dall'interessato in presenza del dipendente addetto, ovvero sottoscritta e inviata
unitamente alla fotocopia del documento di identita del sottoscrittore, all'ufficio competente via fax, tramite un
incaricato o mezzo posta.(art. 38 D.P.R. 445/2000). )

Informativa ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs 30/6/2003 n. 196 i dati sopra riportati sono previsti dallg disposizioni
generali ai fini del procedimento amministrativo per il quale sono richiesti e verranno utilizzati solo per tale scopo.
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DISCIPLINARE PER LA CONCESSIONE DI LOCALI DI PROPRIETA' DELLA CITTA' DI
TORINO, SITI IN VIA ROSSINI 8/12 ALLA FONDAZIONE TEATRO STABILE TORINO.

ART.1
OGGETTO

L'Amministrazione comunale, nella persona di Emilio Agagliati, Direttore Drezione Cultura,
Sport, Tempo Libero, Sistema Informativo, Servizi Civici, nato a Torino, il 1 agosto 1959, C.F.
GGLMLE59MO011L.219T, concede alla Fondazione Teatro Stabile di Torino-, con sede legale a Torino,
Codice Fiscale, P.IVA 08762960014, rappresentata dal Legale rappresentante Lamberto Vallarino
Gancia, nato a Canelli, il 22 giugno 1959, C.F. VLLLBR59H22B594B, ai sensi e secondo le disposizioni
del Regolamento per la concessione di immobili comunali ad Enti ed Associazioni, 'utilizzo dei locali
corpo uffici Teatro Gobetti di proprieta comunale siti in Torino, via Rossini 8/12, della superficie di
mgq. 1154,82 e area esterna pertinenziale n. 6 posti auto scoperti; autorimessa piano — 1 per n. 20 posti
auto coperti.

Nei locali non sono presenti beni mobili inventariati di proprieta della Citta.

ART. 2
DESTINAZIONE DELL'IMMOBILE

I locali oggetto del presente contratto sono da destinarsi esclusivamente ad uso uffici, centro
studi, laboratori, ecc. per lo svolgimento di attivita previste dallo Statuto della medesima Fondazione.

La subconcessione o il mutamento della destinazione d"uso dei locali producono, ipso iure, la
decadenza della concessione.

In caso di mancato adempimento degli obblighi di cui ai commi precedenti, la Citta potra esigere
la restituzione immediata del bene impregiudicato, il risarcimento degli eventuali danni conseguenti
all'inadempimento, previa declaratoria della decadenza della concessione.

In tale caso i locali dovranno essere riconsegnati, liberi e sgombri da persone e cose, nello stato
in cui si trovano senza che la Citta stessa sia tenuta a corrispondere alcun indennizzo o risarcimento di
qualsiasi titolo.

ART. 3
CANONE

Il Concessionario versera alla Citta di Torino un canone annuo, determinato in applicazione
dell'art. 6 del Regolamento comunale per la concessione di beni immobili ad Enti ed Associazioni, pari
a euro 13.800,00 = (diconsi tredicimilaottocento,00 ), corrispondente al 10% del canone annuo di
mercato, valutato in euro = (diconsi 138.000, 00). Il canone dovra essere versato in rate trimestrali
anticipate.

Il pagamento di detto canone dovra avvenire con le modalita previste dalla Civica
Amministrazione entro e non oltre il ventesimo giorno del trimestre di competenza.

Il mancato pagamento anche di una sola rata, costituisce motivo di risoluzione del contratto e
da luogo alla automatica costituzione in mora del conduttore anche agli effetti del pagamento degli
interessi legali, con riferimento al periodo di ritardo, senza necessita di diffida, salva ed
impregiudicata la richiesta di maggiori danni.

Il pagamento non puo essere sospeso, né ritardato, né eseguito in misura parziale in base a
pretese od eccezioni di sorta. P——— A Difigente

Servizio Arti B8






Detto canone sara aggiornato nella misura pari al 75% della variazione in aumento dell'indice
ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e degli impiegati pubblicato annualmente
sulla Gazzetta Ufficiale.

In caso di revoca della concessione ' Amministrazione comunale conservera per intero il canone
per il trimestre in corso.

Si conviene che qualora alla scadenza dei termini di vigenza del presente contratto il
concessionario permanga nella detenzione dell'immobile nel periodo intercorrente tra la data di
scadenza contrattuale (o di risoluzione anticipata) e la data di eventuale stipula di un nuovo contratto
o del rilascio/sgombero dell’immobile stesso, dovra corrispondere un'indennita avente il medesimo
importo del canone pattuito con il presente contratto, cui saranno applicati gli aumenti ISTAT
automaticamente maturati.

ART. 4
DURATA

La concessione ha la durata di anni cinque, con decorrenza dalla data di esecutivita della
deliberazione che approva il presente atto.

Alla scadenza non si rinnova automaticamente. Pertanto il concessionario dovra presentare
domanda di rinnovo nelle forme di rito.

Il concessionario ha la facolta di recedere anticipatamente dal contratto con un preavviso di mesi
6. In tale caso rimarranno a carico del concessionario tutte le spese sostenute per gli interventi di cui
all'art. 7 senza alcun onere o indennita di sorta per il concedente.

Il Sodalizio si impegna, sin dalla firma del presente atto, e per tutta la durata della concessione, a
ricollocare la propria attivita presso altra idonea sede, su motivata richiesta dell’Amministrazione,
senza pretesa alcuna di risarcimento o indennizzo di sorta.

ART.5
REVOCA

Per esigenze di interesse pubblico la concessione potra essere revocata con un preavviso di mesi
fre.

Il concessionario non potra pretendere alcun risarcimento o compenso nel caso di restituzione
anticipata dei locali.

Alla scadenza, od in caso di restituzione anticipata, i locali dovranno essere riconsegnati alla
Citta in buono stato di uso e manutenzione.

ART. 6
CONSEGNA

I locali sono consegnati al concessionario, liberi da persone e cose, nello stato di fatto e di diritto
in cui si trovano, previa presentazione della garanzia stabilita al successivo articolo 14 in una delle
forme ivi previste.

La Citta non é tenuta ad alcun risarcimento qualora i locali presentino vizi o vincoli tali da
pregiudicarne in tutto od in parte l'utilizzo.

I locali dovranno essere immediatamente riconsegnati alla Civica Amministrazione, a semplice
richiesta, in buono stato di conservazione, liberi e sgombri da persone e cose, in caso di mancato
adempimento anche di una sola delle obbligazioni preliminari alla stipula, di cui all’art. 15, o qualora
il Legale Rappresentante dell’Ente non si presenti per la formale sottoscrizione del contratto nella data
indicata dal Settore Contratti della Citta di Torino. Tale evenienza comportera le conseguenze di cui
all’art. 14, ultimo comma, salvo e impregiudicato il risarcimento degli eventuali maggiori danni
conseguenti all'inadempimento.





ART.7
MANUTENZIONE

Il concessionario provvede a propria cura e spese all'esecuzione di tutte le opere necessarie a
rendere utilizzabile il bene in relazione all'uso convenuto; tra gli interventi posti a carico del
concessionario si intendono anche gli oneri di progettazione, collaudo, acquisizione di autorizzazioni
o concessioni previste dalle vigenti norme, tra cui, qualora ne ricorrano le condizioni, quelle relative a
vincoli sui beni architettonici e paesaggistici di cui alla Legge 1089 del 1939 e s.m.i. e al Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.i. (Codice dei beni culturali e del paesaggio), nonché la
relativa agibilita dell'immobile.

E' a carico del concessionario la manutenzione ordinaria e straordinaria dei locali e degli
impianti, compresi gli eventuali interventi per I'adeguamento degli stessi alle vigenti norme ed alle
misure di sicurezza e di prevenzione incendi ed all'abolizione delle barriere architettoniche.

Ogni intervento tecnico sui locali (esclusa la manutenzione ordinaria) deve essere
preventivamente autorizzato dalla Citta.

Il concessionario non potra pretendere alcun risarcimento per danni causati dai lavori
autorizzati od eseguiti per conto dell' Amministrazione concedente.

In caso di mancato adempimento degli obblighi di cui ai commi precedenti , la Citta potra
esigere la restituzione immediata dei locali impregiudicato il risarcimento degli eventuali danni
conseguenti all'inadempimento.

ART. 8
RIPARAZIONI E RESTAURI
Fatti in ogni caso salvi tutti gli oneri ed obblighi dell'art. 7, la Citta potra in ogni tempo eseguire,
sia all'esterno che all'interno dell'immobile, tutte le riparazioni e tutti gli impianti che ritiene
opportuni a suo insindacabile giudizio nonché qualunque opera di abbellimento e di restauro dello
stabile, senza obbligo di compenso di sorta a favore del concessionario, indipendentemente dalla
durata delle opere.

ART. 9
PROPRIETA'
Tutte le nuove opere realizzate sui locali oggetto della presente concessione, sono acquisite in
proprieta dalla Citta dal momento della loro esecuzione, ai sensi dell'art. 934 del Codice Civile, senza
che questa sia tenuta a corrispondere alcun indennizzo o risarcimento a qualsiasi titolo.

ART. 10
SPESE

Sono a carico del concessionario tutte le spese relative ai consumi di energia elettrica, acqua, gas
e telefono - oltre alla tassa raccolta rifiuti - i cui contratti devono essere direttamente intestati e
prodotti in copia all’Amministrazione Comunale entro il termine di 30 giorni dalla sottoscrizione del
presente Disciplinare.

Sono altresi a carico del concessionario le spese relative all'installazione, sostituzione,
riparazione e manutenzione dei misuratori, nonché tutte le altre spese relative all'uso, alla
conservazione e manutenzione di servizi e beni condominiali.

Qualora non sia tecnicamente possibile intestare direttamente i contratti di fornitura,





I'Amministrazione comunale provvedera ad intestare le utenze a proprio nome, mentre il

concessionario a sue spese installera misuratori parziali o filiali. In mancanza di questi ultimi le spese

verranno suddivise applicando i seguenti criteri:

a) perilriscaldamento il costo verra addebitato al concessionario in base ai metri cubi costituenti il
volume netto dei locali in uso;

b) per le spese comuni (acqua, energia elettrica, gas, pulizia locali, ecc.), verra addebitato al
concessionario il costo in proporzione alle quote millesimali, se esistenti o alla percentuale del
fabbricato utilizzato.

Le spese d'atto ed accessorie saranno ad esclusivo carico del concessionario.

ART. 11
MOROSITA'
Il mancato pagamento, anche parziale del canone di concessione o delle quote per gli oneri
accessori, entro i termini stabiliti, produrra ipso iure, la decadenza della concessione.

ART. 12
RESPONSABILITA'

I1 concessionario & costituito custode dei locali dati in concessione ed esonera espressamente la
Citta di Torino da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti che possano provenirgli per fatti
od omissioni, dolosi o colposi, anche di terzi.

I1 concessionario terra I'Amministrazione comunale indenne da molestia o pretesa da parte di
terzi e dovra rispondere di ogni pregiudizio o danno che possa derivare a questi ultimi per effetto
della concessione, sia durante il periodo di esecuzione di eventuali lavori di adeguamento o miglioria,
sia durante il corso della concessione medesima.

Il concessionario assume interamente a proprio carico qualsiasi responsabilita connessa
all’utilizzo del bene, la gestione dello stesso, il suo stato manutentivo e tutti i danni eventualmente
cagionati a persone e cose anche per il fatto dei propri dipendenti o appaltatori, ai sensi dell’art. 2049
del Codice Civile. Rispondera di tutti i fatti di gestione e del comportamento del proprio personale,
dei soci o di altri cittadini presenti nei locali a vario titolo. S5i impegna ad adottare tutte le misure
idonee a prevenire eventi dannosi nell’esercizio dell’attivita, che dovra essere improntata a condizioni
di massima sicurezza e dovra essere attuata con tutti gli accorgimenti offerti dalla tecnica; manleva
espressamente la Citta da ogni derivante pregiudizio anche ai sensi dell’art. 2050 e 2051del Codice
Civile. *

Il concessionario, inoltre, nell’esercizio dell’attivita presso i locali, qualora si avvalga di
personale, e esclusivo responsabile dell’osservanza di tutte le disposizioni in materia di prevenzione,
protezione, sicurezza, salute e igiene del lavoro, contenute nel D. Lgs. 9 aprile 2008, n. 81 e successive
modificazioni e integrazioni, fra cui quelle indicate dal D.U.V.R.I. (Documento Unico Valutazione
Rischi), manlevando la Citta da eventi dannosi che possano derivare. Con la sottoscrizione del
presente atto dichiara altresi, sotto la propria responsabilita:

a) di essere in regola con le norme in materia di contributi previdenziali e assistenziali e non trovarsi
in una qualsiasi delle circostanze di cui all'art.38 del D.Lgs. 163/2006 e s.m..i.

b) di osservare le norme in materia di prevenzione, protezione e sicurezza del lavoro contenute nel
D.Lgs. n. 81/2008e s.m.i.;

c) di essere in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili ai sensi dell'art. 17
della Legge n. 68 del 12.3.1999, ovvero dichiara di non essere soggetto, ai sensi di legge, agli obblighi
di cui alla Legge n. 68/99.

I lavori di sistemazione, adeguamento, manutenzione e le attivita dovranno svolgersi secondo le





modalita tali da non arrecare disturbo ai residenti nella zona. Se necessario, il concessionario dovra
adottare le opportune misure di isolamento acustico dei locali.

I concessionario ¢ tenuto a predisporre, ai sensi della vigente normativa, il D.U.V.R.I. (Documento
Unico di Valutazione dei Rischi da Interferenze) cosi come ogni altro documento utile a garantire la
sicurezza presso l'impianto.
ART. 13
ASSICURAZIONI

Il concessionario si impegna a sottoscrivere per la durata del presente contratto un’adeguata
polizza assicurativa per la responsabilita civile fabbricati ed a copertura dei danni comunque
derivanti a terzi da sinistri conseguenti all’attivita del concessionario. Fra i terzi devono intendersi i
dipendenti del concessionario e ogni soggetto comunque immesso presso i locali.

Si impegna inoltre a sottoscrivere un’adeguata polizza a copertura dei danni derivanti da
incendio e da ogni altro danneggiamento conseguente all’attivita del concessionario (rischio locativo).

I1 concessionario stipulera inoltre adeguata polizza assicurativa a tutela dell’integrita dei beni
mobili consegnati dalla Citta presenti all'interno del fabbricato.

Relativamente ai beni mobili di proprieta del concessionario presenti all'interno della struttura il
Comune di Torino non risponde di danni di sorta salvo che siano ad esso direttamente imputabili e
pertanto il concessionario, allo scopo di tutelare detti beni, dovra garantire I'esistenza su di essi di
apposita polizza assicurativa.

I1 concessionario dovra presentare all’ Amministrazione proprietaria, entro 30 giorni dalla data
di sottoscrizione del presente disciplinare, copia delle polizze stipulate, dovra inoltre inviare
all’Amministrazione proprietaria copia delle quietanze dei ratei assicurativi.

Il concessionario dichiara espressamente, con la firma del presente disciplinare, di esonerare la
Citta di Torino da qualsiasi responsabilita connessa ai rischi in relazione ai quali e fatto obbligo di
stipulare, a suo carico, la predette idonee polizze assicurative.

ART. 14
OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO PRELIMINARI ALLA STIPULA DEL CONTRATTO
La mancata presentazione della documentazione prescritta agli artt. 10 (“Spese”), 13
(“Assicurazioni”) rappresenta condizione sospensiva e causa ostativa alla formale stipula dellatto di
concessione.

ART. 15
ACCERTAMENTI
I Funzionari dell' Amministrazione comunale, muniti di tesserino di riconoscimento, potranno
accedere, previo avviso anche telefonico ai concessionari, nei locali dati in concessione per
accertamenti ed operazioni nell'interesse dell'’ Amministrazione comunale.

ART. 16
RELAZIONI ANNUALI

Ai sensidell’art. 7, comma 3 del Regolamento n. 214 per la concessione di immobili comunali
ad Enti ed Associazioni, alla scadenza di ciascuna annualita, il concessionario dovra presentare alla
Citta di Torino idonea relazione sull’attivita svolta e sulle opere di manutenzione effettuate nel corso
dell’anno stesso, in modo da comprovare se siano stati attuati i programmi e le finalita prefissati e se
continuino a sussistere i requisiti richiesti.

La mancata presentazione della relazione predetta, di cui al primo comma del presente
articolo, e causa di decadenza della concessione medesima *.





ART. 17
RICONSEGNA
Alla scadenza della concessione, o in caso di restituzione anticipata, il concessionario dovra
restituire i locali in buono stato d'uso e manutenzione, con tutte le migliorie apportate senza alcun
onere per la Citta.

ART. 18
DOMICILIO E CARICHE SOCIALI
Per gli effetti della presente concessione, il concessionario elegge il proprio domicilio
ISR, wuvans 1 snstnsins 13 SERIESEN & § SEERE § § PSENSEEEL | SUKANETY 2 A PRRITY AL | PEUMSUEEDEAY1 11 FEPCEDTILS ¢ § P 4§ s
E’ fatto obbligo al concessionario di comunicare tempestivamente alla Citta di Torino i
cambiamenti connessi alla modifica delle cariche sociali con specifico riguardo a quelle relative al
soggetto che ha la rappresentanza dell’ Associazione, nonché le eventuali variazioni dei recapiti.

I1 presente atto vincola sin d'ora il concessionario; viceversa non vincola I'Amministrazione
Comunale se non ad intervenuta approvazione da parte dei competenti Organi Amministrativi.
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I1 concessionario dichiara di approvare specificatamente le condizioni di cui all’articolo 2 comma
secondo, terzo e quarto; articolo 3 comma terzo e quarto; articolo 4 comma quarto; articolo 5 comma
secondo; articolo 6 comma secondo; articolo 7 comma quarto; articolo 8; articolo 9; articolo 11; articolo
12 comma primo e terzo; articolo 13 comma sesto; articolo 17 comma secondo del presente
Disciplinare.
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Si informa, ai sensi dell’art. 13 del Decreto Legislativo 30 giugno 2003, n. 196 (Codice in materia di

protezione dei dati personali) che il trattamento dei Suoi dati personali ¢ finalizzato unicamente alla
stipula del presente contratto e agli adempimenti che ne derivano.






CITTA DI TORINO

DIREZIONE PATRIMONIO, PARTECIPATE E APPALTI ,
AREA PATRIMONIO Cat 4 CI.80 Fasc.4

SERVIZIO EDIFICI MUNICIPALI-GESTIONE AMMINISTRATIVA

UFFICIO VALUTAZIONI E ACCATASTAMENT!

Protocollo Partenza n® 4928 4- 8o.vaL. Torino, 5 g SET. 2017

Risposta alla richiesta prot. arrivo n® 5405 del 02/05/2017
categ.lav. AD/w

Alla Direzione Cultura, Sport e Tempo Libero,
Sistema Informativo e Servizi Civici.
Servizio Arti Visive Cinema e Teatro
Sede

Oggetto: Via Rossini 12 e via Rossini 8. Compendio Teatro Gobetti. Stima del canone di

concessione di locali ad uso ufficio.

In riferimento alla richiesta pervenuta a questo Servizio si trasmette la relazione n. 181/2017
concernente la stima del canone di concessione dei locali, nello stato attuale di manutenzione e
conservazione, ad uso prevalente ad ufficio e di quelli ad essi pertinenti cosi come visionati al momento
del sopralluogo unitamente al tecnico della Fondazione.
Come richiesto da codesto servizio, la presente valutazione considera sommariamente gli stessi locali
inclusi nella precedente valutazione del 10/01/2012. Tale canone & stimato in 138.000,00 €/anno in cifra
tonda.
Si specifica inoltre quanto segue:
- la stima e espressa ai sensi dell'art. 9 c. 3 della legge 537/93 (Interventi Correttivi di Finanza
Pubblica);
- che il valore del canone annuo sopra espresso non include eventuali oneri fiscali:
- che il valore del canone annuo sopra espresso potra essere aggiornato annualmente
secondo l'indice Istat;
- che gli elementi tecnici, grafici, urbanistici, quantitativi, qualitativi ed estimativi che hanno
determinato il presente valore, sono contenuti ed esplicitati nell'allegata Relazione;

- Le planimetrie catastali a nostre mani non risulterebbero aggiornate nello stato attuale.
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Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 -zfaxz-:b3&0i1;fl1-.1—.2312'9;.
e-mail: settorevalutazioni@comune.torino.it






CITTA DI TORINO

DIREZIONE PATRIMONIO, PARTECIPATE E APPALTI
AREA PATRIMONIO

SERVIZIO EDIFICI MUNICIPALI-GESTIONE AMMINISTRATIVA

A tal proposito sarebbe opportuno ricordare al concessionario la necessnta di esegunre sempre anche
\\_———_
¥ agglornamento Catastale

Per ultimo si evidenzia che questo Servizio rimane disponibile ad eventuali integrazioni o modifiche che

UFFICIO VALUTAZIONI E ACCATASTAMENTI

si rendessero necessarie rispetto a quanto considerato.

Cordiali saluti.

Istruttoria: /\g

arch. Pier Luigi Calderonl\/7
(‘g

Il Responsabile P.O. delle ope

/'_‘__....__
—
T
2

Dott. Giuse ota

Unzed Nations +
Educational, Soentifc and
Cultural Organization -

Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 - fax +39.011.011.23729

e-mail: settorevalutazioni@comune.torino.it

razioni estimative
Geom. Majco F}rem__





CITTA DI TORINO

DIREZIONE PATRIMONIO, PARTECIPATE E APPALTI
AREA PATRIMONIO
SERVIZIO EDIFICI MUNICIPALI-GESTIONE AMMINISTRATIVA
UFFICIO VALUTAZIONI E ACCATASTAMENTI

Elaborato n® 181/17

Torino, Via Rossini 12 e 8

Stima del canone di locali

ad uso uffici

VTS CL2 i LT w175 A A3 A

Istruttoria: Arch. Calderoni Pier Luigi

Responsabile deile COperazioni Estimative P.O.: Marco Petti
Dirigente D'Area: Dott. Giuseppe Nota

United Nations - 7100
Educational, Scientificand - el
Cultural Organization «

Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 - fax +39.011.011.23729
e-mail: settorevalutazioni@comune.torino.it
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Estratto da Cartografia della Citta di Torino

o ldentificativi Catastali - Catasto Terreni/Fabbricati

Immobile censito al Catasto Fabbricati:

Foglio 1248; particella n. 241; sub. 1; categoria D3
a Oggetto e scopo della valutazione

Oggetto di stima sono i locali ubicati nel fabbricato interno cortile con accesso da
via Rossini al civico 12 ad uso prevalente ad uffici, nonché parte del corpo inglobante il
Teatro vero e proprio e prospettante la via Rossini al civico 8 ad uso uffici, di proprieta

della Citta e concessi alla Fondazione Teatro Stabile di Torino.

Tale fabbricato risulta percid adiacente al corpo del Teatro Gobetti che non risulta
incluso nella presente stima come cosi anche esclusi risultano la Sala
Conferenze/mostre ed il Foyer/zona ricreazione, ed il 2° piano interrato, che risultarono
gia esclusi nella precedente stima.

Allo stato attuale i locali in oggetto risultano utilizzati come sede degli uffici della gia

citata Fondazione.

Viene richiesta a questo Ufficio la stima del pit probabile valore del canone di
locazione di tale immobile calcolato sulla consistenza ed uso, determinata in base al
sopralluogo effettuato unitamente al tecnico della Fondazione e con le tavole inviatici.

Tale valore verra determinato in base al procedimento sintetico di comparazione con
immobili simili per la destinazione d'uso - terziario - come meglio illustrato nei punti

seguenti.

Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 - fax +39.011.011 .23729
e-mail: settorevalutazioni@comune.torino.it






o Descrizione dell’unita immohbiliare

L edificio risulta composto da 2 piani interrati, piano terra, piano primo, piano secondo,
piano terzo, piano quarto.

L'immobile realizzato su progetto esecutivo della Citta di Torino, “Edifici per la
Cultura”, alla fine degli anni ‘90" ovvero “Ristrutturazione e Ampliamento Teatro
Gobetti”, risulta incastonato all'interno di un pit ampio isolato ed adiacente a quello
che & il corpo originale ed antico del Teatro Gobetti, “costruito tra il 1840 e il 1842 ad
opera dell’Accademia Filodrammatica, i cui soci desideravano dotarsi di una sede stabile
per le loro rappresentazioni, fino a quel momento allestite nei salotti di palazzi privati.
L’inaugurazione ebbe [uogo il 21 gennaio 1842 alla presenza del principe Vittorio
Emanuele II".

Il corpo antico inglobante il Teatro si estende ortogonalmente fino alla via Rossini.

Tutti i piani fuori terra sono attualmente destinati principalmente ad uffici e risultano
in ottime condizioni di conservazione € manutenzione.

Il primo piano interrato & adibito ad autorimessa, il secondo a ricovero di abiti per
le scene teatrali e vani tecnici.

Il piano terra ospita l'atrio, uffici, camerini, sartoria, una zona archivio ed una per la
movimentazione scene e personale per il teatro.

Il cortile di accesso al civico 12 risulta in parte adibito a posti auto.

L'immobile & ubicato nei pressi del Centro storico ed in particolare dei Giardini
Reali ma risulta inserito al limite del quartiere Vanchiglia.
L'Osservatorio immobiliare della Citta di Torino definisce 'ambito Vanchiglia come,
Ambito urbano di carattere ambientale caratterizzato da tessuto eterogeneo dal punto
di vista edilizio ed urbano, in parte di edificazione Ottocentesca ed in parte di piu
recente sviluppo; connotato dalla relazione qualificante con la fascia fluviale del Po, e
dalla presenza di diverse aree industriali dismesse, anche di consistente estensione
(area ltalgas, aree ex Rivoira, ex Cigala - Bertinetti). Emergono esempi di architetture
di Alessandro Antonelli. Destinazioni prevalenti: residenziale e commerciale. Le vie
principali sono: corso Belgio, via Po (lato Nord), corso Regina Margherita, corso San

Maurizio, corso Tortona, COrso Casale”.

Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 - fax +39.011 .011.23729
e-mail: settorevalutazioni@comune.torino.it
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o Consistenza dell’ unita immobiliare

Per la determinazione della superficie sono stati utilizzati i criteri adottati nel Manuale
Operativo della Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare redatto
dall’Agenzia delle Entrate che rimanda al D.P.R. n° 138 del 1998, ed in particolare
riferiti alla destinazione degli immobili urbani a destinazione terziaria.

Viene utilizzata la “superficie utile lorda” cioé la superficie delimitata dal perimetro
esterno dell’'unita immobiliare, misurata al netto delle murature esterne e al lordo delle

tramezzature divisorie interne ed omogeneizzata con i seguenti criteri:

a)Vani principali e vani accessori a servizio diretto.................... 100%

b)Vani accessori a servizio indiretto:

- comunicanti con i vani relativi alla lettera @)..............cooevieiiiil. 50%

- non comunicanti con i vani relativi alla lettera a)...............cc.cooineens 25%
(o secondo il livello degli interrati)

Secondo tali criteri la superficie utile lorda omogeneizzata ¢ risultata di circa mq 1.428

La tabella successiva evidenzia le superfici divise per piano e per destinazione d’'uso

cosi come sono state rilevate in fase di sopralluogo.

Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 - fax +39.011.011.23729
e-mail: settorevalutazioni@comune.torino.it
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o Valutazione

Al fine di determinare la stima del pit probabile canone per la locazione dellimmobile in
oggetto, il percorso valutativo considera come punto di partenza la comparazione con i
valori di mercato relativi ai canoni di locazione del segmento assimilabile per

destinazione d’'uso presenti nella relativa zona di ubicazione.

L’unitd immobiliare in oggetto & direttamente assimilabile per uso e caratteristiche alla
destinazione terziaria, tipologia Uffici.

Tali valori sono desunti da rilievi specifici sul mercato immobiliare.

In particolare si sono analizzati i valori riportati su siti web (es. “Immobiliare.it”), riferiti

alla proposta di affitto di uffici in zona ove € ubicato I'immobile da stimare.

Si sono individuati annunci riferiti principalmente allo stato “ottimof/ristrutturato” ovvero

nello stato in cui si considera siano i locali in oggetto.

| valori ricavati sono da riconsiderare in recepimento del margine di trattativa che
convenzionalmente viene assunto in una percentuale variabile dal 10 al 15%.

| valori ricavati dagli annunci sono riferiti ad uffici di taglio nettamente inferiore a quello
in esame ed inseriti in immobili di piu ampia consistenza; cid porta a considerare che al
valore unitario di locazione riferito ad un intero immobile e locato ad un unico
conduttore, la percentuale di sconto per la trattativa si possa assumere pari al 15%.
Altresi occorre considerare che nel caso specifico la manutenzione straordinaria oltre
che ordinaria viene eseguita interamente a carico del conduttore e che l'incidenza puo
ritenersi variabile dal 4 al 6%.

Viene percid assunta una riduzione ulteriore del 5%.

La tabella sottostante riassume i valori rilevati:

Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 - fax +39.011.011.23729
e-mail: settorevalutazioni@comune.torino.it






FONTE: Immobiliare.it Indirizzo Canone mensile Superficie €£/mg/mese
e Via Po angolo via san
Sl i Francesco da Paola 1.300,00
200(6,50
Studio Immobiliare Be.Ca | Piazza Vittorio Veneto 1.300,00
16917,69
Domus Gallery S.a.S Piazza Vittorio Veneto 900,00
75112,00
Servizi Immobiliari Via Rossini 12
750,00 55113,64

Valore medio

9,96

Sconto trattativa finale per grandi superfici

Sconto per manutenzione straordinaria carico conduttore

L

Canone annuo

a Confronti

-15%
-5%

8,46

8,04

96,48

Si ritiene utile, al fine di una pid completa analisi del mercato immobiliare, operare un

confronto con la quotazione delle locazioni riferita alla tipologia “uffici”; del borsino

immobiliare dellAgenzia delle Entrate, nonché alle quotazioni “uffici” della zona

Vanchiglia offerte dal “Borsinoimmobiliare.it — Servizi € Valutazioni

Nazionali.

Piazza Palazzo di Citta 7- 10122 Torino - tel. +39.011.011.23791-23792 - fax +39.011.011.23729
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Il Borsino immobiliare dell’Agenzia delle Entrate include Iimmobile in oggetto nella

] Fascia/Zona B5 ovvero semicentrale / Vanchiglia, corso Belgio, Lungo Po Antonelli,
e che rappresenta una zona vasta, mentre il sito immobiliare analizzato include
I'immobile in oggetto nella Zona Centro Storico, Giardini Reali.
] Valori aggiornati al 2° 2016
— 3 Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Min Max
— 2 Uffici 4,90 7,90
— & I valori sono riferiti ad uno stato conservativo “Normale”.
] Quotazioni dal “Borsinoimmobiliare.it”:
16
= 2° FASCIA 1° FASCIA
16 e (Ubicaz. Minor pregio) RASLIA MEQIA (ubicaz. Maggior pregio)
aif 6,00 €/mg/mese 6,39 €/mg/mese 10,00 €/mg/mese

11
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a Conclusioni

La stima del pit probabile canone di locazione annuo dei locali in oggetto, si ritien
possa essere pertanto pari a circa mq 1.428 x €/mq/anno 96,48 = €/anno 137.773,4
arrotondato in cifra tonda €/anno 138.000,00

La stima si intende effettuata allo stato attuale, presupponendo la totale disponibilita del bene
nonché la legittimita edilizia e catastale.

Istruttoria

ﬁ. Calderoni Pier Luigi

Responsabile delé ope‘razioni estimative P.O
geom Marco\Pettl

— X

\_/"//_‘/ V

Si allega:

- Documentazione fotografica

- Planimetrie dellimmobile fuori scala (Ricevute dal Teatro Stabile)
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CITTA DI TORINO

Oggetto: RINNOVO CONCESSIONE CORPO UFFICI DELL'IMMOBILE DI PROPRIETA'
DELLA CITTA' DI TORINO TEATRO GOBETTI, SITO IN VIA ROSSINI 8/12, ALLA
FONDAZIONE TEATRO STABILE TORINO. APPROVAZIONE .

Vista la deliberazione della Giunta Comunale del 16 ottobre 2012 n. mecc. 05288/128;

Vista la circolare dell’ Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 30 ottobre

2012;

Vista la circolare dell’Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 19

dicembre 2012 prot. n. 16298;
Effettuate le valutazioni necessarie,

si dichiara che il provvedimento richiamato all’oggetto non risulta tra quelli indicati all’art.
2 delle disposizioni approvate con determinazione dirigenziale n. 59 (n. mecc. 2012 45155/066)
datata 17 dicembre 2012 del Direttore Generale in materia di preventiva valutazione dell’impatto
economico delle nuove realizzazioni che comportano futuri oneri, diretti o indiretti, a carico della

Citta.

I Difigente
Servizio Arti Vigive Cinema e Teatro

Fr o De Biase





