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CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

31 maggio 2016

Convocata la Giunta, presieduta dall’ Assessore Gianguido PASSONI, sono presenti gli
Assessori:

Ilda CURTI Domenico MANGONE
Enzo LAVOLTA Mariagrazia PELLERINO
Stefano LO RUSSO Giuliana TEDESCO

Assenti per giustificati motivi, oltre al Sindaco Piero Franco Rodolfo FASSINO e alla
Vicesindaco Elide TISI, gli Assessori: Maurizio BRACCIALARGHE - Claudio LUBATTI.

Con I’assistenza del Segretario Generale Mauro PENASSO.

OGGETTO: ACCORDO ATTUATIVO TRA LA CITTA E IL POLITECNICO DI TORINO
PER ATTIVITA DI MONITORAGGIO E ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE
DELLA CITTA ATTRAVERSO L IMPLEMENTAZIONE DEL SISTEMA INFORMATIVO
TERRITORIALE DELL OSSERVATORIO IMMOBILIARE DELLA CITTA DI TORINO.
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Proposta dell'Assessore Passoni.

Il Politecnico di Torino, Dipartimento Architettura e Design, nel seguito denominato “il
Politecnico”, e la Citta di Torino, hanno sottoscritto in data 26 maggio 2016 un Accordo Quadro
(ai sensi dell’art. 15 della Legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive modificazioni e
integrazioni), per lo svolgimento in collaborazione di attivita di interesse comune tra Pubbliche
Amministrazioni inerente le attivita di monitoraggio e analisi delle dinamiche, della struttura,
delle caratteristiche e del funzionamento del mercato immobiliare.

L’Osservatorio Immobiliare della Citta di Torino (OICT) costituisce una struttura
permanente per il monitoraggio e I’analisi del mercato immobiliare, che nasce dall’esperienza
maturata nell’individuazione di una metodologia per la definizione delle Microzone censuarie
di Torino - approvate dal Consiglio Comunale della Citta nel 1999 e nel successivo lavoro
d’identificazione dei loro confini.

Il Politecnico di Torino e la Citta di Torino hanno stipulato nel corso degli ultimi anni
diverse forme di collaborazione, continuativamente a partire dalla stipulazione della
Convenzione di durata quinquennale del 2001, rinnovata nel 2007, modificata dall’Atto
novativo nel 2010. Per il proseguimento del monitoraggio del mercato immobiliare, oltre alla
sottoscrizione nel 2012 e 2014 di Protocolli d’Intesa con la Cittd di Torino sono state
formalizzate collaborazioni fra Politecnico di Torino e Camera di Commercio, Industria,
Artigianato e Agricoltura di Torino, ANCE e Associazioni di categoria, a far data dal 2006.

Nel corso degli anni, grazie al patrimonio di dati dell’OICT e all’applicazione di
opportuni strumenti di elaborazione, il Politecnico ha realizzato progetti specifici, studi
puntuali e ricerche, scaturite spesso da istanze concrete avanzate dai partner istituzionali. Fra le
esperienze piu significative si possono annoverare:

* sperimentazioni per la fiscalita immobiliare nel quadro della riforma del catasto, sul
presupposto che i valori catastali si presentano completamente sconnessi dai valori di
mercato reali dei beni e, quindi, dalle loro caratteristiche e qualita;

* progetti specifici a supporto alla fiscalita locale, quali la definizione del valore delle aree
edificabili della citta, a partire dall’incidenza dei fattori posizionali — variabile location -
sulla determinazione dei valori;

* analisi sulle determinanti dei prezzi di offerta/effettivi, sulle dinamiche delle transazioni;

* studi sulla rilevanza della performance energetica degli edifici sui prezzi;

* analisi delle caratteristiche degli acquirenti e degli immobili e studi sulle dinamiche dei
comportamenti alla base delle scelte;

* studi sui fenomeni di gentrification (trasformazione urbana con ricambio di classe sociale) in
atto/avvenuti, spontanei o indotti, attraverso i modelli di statistica multivariata e spaziale.

Considerato che:

- la conoscenza del mercato immobiliare puo supportare le Amministrazioni Pubbliche nella
pianificazione e programmazione degli interventi e a perseguire politiche di marketing
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territoriale incentrate anche sui grandi interventi, modulando i finanziamenti pubblici o
privati in presenza di un’offerta il piu possibile adeguata alle concrete capacita di
assorbimento dei mercati immobiliari. Inoltre, conoscere il mercato immobiliare puo aiutare
a sciogliere il nodo della fiscalita nei termini di equita, e a ripensare alla finanza locale,
considerando I’imposizione fiscale per le sue potenzialita di supporto alle politiche edilizie,
territoriali, ambientali;

- disporre di un patrimonio di dati temporalmente e geograficamente riferito, organizzato
come Land Information System (LIS), puo rappresentare un utile strumento di supporto alle
politiche di tutela, sviluppo e governo del territorio; I’arricchimento del Sistema Informativo
Territoriale (SIT) e la sua evoluzione in LIS pu0 portare I’attuale connotazione di
“osservatorio di prezzi” ad una piu ricca e complessa infrastruttura territoriale di dati, con
I’intento anche di far scaturire una best practice a livello nazionale, creando un collegamento
fra attivita del mercato immobiliare e attivita edilizie;

- al fine di monitorare le trasformazioni della citta e mettere in relazione lo sviluppo urbano
e I’andamento del mercato immobiliare I’OICT opera attraverso basi dati territorialmente e
temporalmente riferite e gestite con tecnologie appropriate: I’utilizzo di banche dati
alfanumeriche (create e implementate per la maggior parte dal Politecnico) e cartografiche
(fornite per la maggior parte dal Comune di Torino) e la georeferenziazione delle
osservazioni di mercato, consente infatti di superare le applicazioni consolidate di statistica
descrittiva, aprendo alla sperimentazione di modelli di statistica avanzata anche di natura
multivariata e spaziale.

Nell’ottica di favorire la collaborazione reciproca su tematiche di interesse condiviso,
definite nell’ Accordo Quadro e fra le quali spiccano i nodi dell’equita fiscale e del supporto alle
politiche di governo del territorio, risulta nodale il rafforzamento dell’attuale assetto del SIT
dell’OICT, al fine di renderlo piu potente e multifunzionale, in ottica di interoperabilita.

Tale evoluzione dipendera sia dalla possibilita di disporre di una struttura di monitoraggio
permanente, sia dalla capacita di tesaurizzare il patrimonio di dati e informazioni provenienti
dai soggetti coinvolti con la struttura stessa: Citta di Torino, Camera di Commercio,
Associazioni di categoria, Agenzia delle Entrate — Osservatorio del Mercato Immobiliare
(OMI), ecc.; con quest’ultima si cercheranno anche occasioni di confronto al fine di
armonizzare il patrimonio informativo delle Microzone censuarie comunali con le zone
omogenee dell’ Agenzia delle Entrate (zone OMI).

Al fine di irrobustire il SIT dell’OICT e ampliare le potenzialita di elaborazione e analisi
dei dati inerenti il mercato immobiliare cittadino, possono a queste essere integrate banche dati
accessibili alla Citta di Torino, e Servizi vari, come le “BANCHE DATI CATASTALE”, e la
"CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI”, contenenti dati derivanti dagli atti di
compravendita di immobili (Fonte: Agenzia delle Entrate) ma anche banche dati come
“SIPRED” (Sistema Informativo Pratiche Edilizie) contenente informazioni inerenti le pratiche
edilizie e le agibilita, la “NUMERAZIONE CIVICA GEORIFERITA”, contenente gli
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indirizzi, i numeri civici e le relative coordinate geografiche ed anche la “BANCA DATI
TERRITORIALE” contenente i dati cartografici comunali ed i relativi aggiornamenti (Fonte:
Citta di Torino).

L’accrescimento della conoscenza e della trasparenza del mercato immobiliare della Citta
di Torino é da tempo perseguito attraverso opportune modalita di comunicazione e diffusione
alla collettivita; fra queste modalita si possono citare, per esempio, la pubblicazione periodica
sul sito web dell’OICT (www.oict.polito.it) dei valori immobiliari riconducibili alle 40 Microzone
censuarie.

Pertanto, sulla base di queste premesse e considerazioni ed anche degli obiettivi fissati
nell’ Accordo Quadro, sottoscritto il 26 maggio 2016, si propone I’approvazione di un Accordo
Attuativo per le attivita di monitoraggio e analisi delle dinamiche, della struttura, delle
caratteristiche e del funzionamento del mercato immobiliare della Citta di Torino, attraverso
I’implementazione del Sistema Informativo Territoriale (SIT) dell’Osservatorio Immobiliare
della Citta di Torino (OICT) in ottica di interoperabilita.

Gli obiettivi, la durata, le attivita svolte in collaborazione ed attivita di competenza di
ciascuna Parte contraente, le modalita di esecuzione, la disciplina relativa all’accesso alle
strutture, gli oneri a titolo di rimborso a parziale copertura dei costi sostenuti dalle Parti, la
disciplina dei diritti di proprieta intellettuale ed utilizzo dei risultati della ricerca, che i due Enti
assumeranno sono definiti all'interno dello schema di Accordo Attuativo e del relativo Allegato
Tecnico, allegati alla presente deliberazione.

Per tale Accordo di durata biennale la Citta si impegna ad un rimborso a parziale
copertura dei costi sostenuti dal Politecnico per un importo massimo annuale di 60.000,00
Euro, rispetto ai costi preventivati di 119.239,80 Euro come specificati all’art. 10 dell’ Accordo
Attuativo e all’art. 3 dell’ Allegato Tecnico.

Si attesta la non ricorrenza dei presupposti per la Valutazione di Impatto Economico, ai
sensi della deliberazione del 16 ottobre 2012 (mecc. 2012 05288/128).

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto che ai sensi dell’art. 48 del Testo Unico delle leggi sull’Ordinamento degli Enti
Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, la Giunta compie tutti gli atti rientranti, ai
sensi dell’art. 107, commi 1 e 2 del medesimo Testo Unico, nelle funzioni degli organi di
governo che non siano riservati dalla Legge al Consiglio Comunale e che non ricadano nelle
competenze, previste dalle leggi o dallo Statuto, del Sindaco o degli organi di decentramento;

Dato atto che i pareri di cui all’art. 49 del suddetto Testo Unico sono:
favorevole sulla regolarita tecnica;
favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;
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1)

2)

3)

4)

5)

DELIBERA

di approvare, per le motivazioni indicate in narrativa che qui si richiamano, lo schema di
Accordo Attuativo e il relativo Allegato Tecnico da stipulare con il Politecnico di
Torino-Dipartimento Architettura e Design che si allegano e fanno parte integrante del
presente provvedimento (all. 1 e 2);

di autorizzare il Direttore della Direzione di Staff Tributi, Catasto e Suolo Pubblico alla
sottoscrizione dell’Accordo Attuativo, apportando eventuali modifiche tecniche o di
carattere formale che si dovessero eventualmente rendere necessarie sulla base delle
verifiche effettuate;

di riconoscere a parziale copertura dei costi sostenuti dal Politecnico un rimborso spese
per un massimo di 60.000,00 Euro per ciascun anno di riferimento dell’ Accordo
Attuativo biennale;

di dare atto che il presente provvedimento e conforme alle disposizioni in materia di
valutazione di impatto economico, come risulta dalla dichiarazione allegata (all. 3);

di dichiarare, attesa I’urgenza, in conformita del distinto voto palese ed unanime, il
presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, 4° comma, del
Testo Unico approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

L’Assessore al Bilancio, ai Tributi,
al Personale, al Patrimonio
e al Decentramento
Gianguido Passoni

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tecnica.

Il Direttore di Staff
Paolo Lubbia

Si esprime parere favorevole sulla regolarita contabile.

La Direttrice Finanziaria
Anna Tornoni
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Verbale n. 29 firmato in originale:

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Gianguido Passoni Mauro Penasso

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE E DI ESECUTIVITA

La presente deliberazione:

1° ai sensi dell’art. 124, 1° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli
EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) e pubblicata all’Albo Pretorio del
Comune per 15 giorni consecutivi dal 7 giugno 2016 al 21 giugno 2016;

2° ai sensi dell’art. 134, 3° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli
EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) € esecutiva dal 17 giugno 2016.



	Si esprime parere favorevole sulla regolarità contabile.


All. n° 1 deliberazione n.
mecc. 2016 02593/013

ACCORDO ATTUATIVO AI SENSI DELL’ART. 15 DELLA L. 241/1990 E S.M.L
TRA LA CITTA DI TORINO
E
IL POLITECNICO DI TORINO — DIPARTIMENTO DI ARCHITETTURA E DESIGN

PER LE ATTIVITA DI MONITORAGGIO E ANALISI DELLE DINAMICHE, DELLA STRUTTURA,
DELLE CARATTERISTICHE E DEL FUNZIONAMENTO DEL MERCATO IMMOBILIARE
DELLA CITTA DI TORINO, ATTRAVERSO L’IMPLEMENTAZIONE DEL SISTEMA
INFORMATIVO TERRITORIALE (SIT) DELL’OSSERVATORIO IMMOBILIARE DELLA CITTA
DI TORINO (OICT) IN OTTICA DI INTEROPERABILITA’.

Premesso che:

- il Politecnico di Torino, nel seguito denominato “il Politecnico”, e la Citta di Torino hanno sottoscritto in
data 26 maggio 2016 un Accordo Quadro ai sensi dell’art. 15 della legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive
modificazioni e integrazioni, che prevede lo svolgimento in collaborazione di attivita di interesse comune tra
Pubbliche Amministrazioni inerente le attivita di monitoraggio e analisi delle dinamiche, della struttura, delle
caratteristiche e del funzionamento del mercato immobiliare;

- D’Osservatorio Immobiliare della Cittd di Torino (OICT) costituisce una struttura permanente per il
monitoraggio e 1’analisi del mercato immobiliare, generato dall’esperienza maturata nell’individuazione di
una metodologia per la definizione delle Microzone censuarie di Torino - approvate dal Consiglio Comunale
della Citta nel 1999 - e nel successivo lavoro d’identificazione dei loro confini, secondo i disposti del DPR

138/1998 e del successivo Regolamento del Ministero delle Finanze;

Considerato che:

- il Dipartimento di Architettura e Design del Politecnico di Torino e la Citta di Torino ritengono strategico
attivare un accordo che, nel rispetto delle proprie autonomie e finalita istituzionali, consenta di sviluppare
rapporti di collaborazione istituzionale in iniziative riguardanti programmi di ricerca nel settore connesso al
mercato immobiliare;

- e possibile ricorrere allo strumento dell’accordo ai sensi dell’art. 15 della Legge 241/1990 e sue modificazioni
e integrazioni, in quanto ricorrono i seguenti presupposti:

— il presente accordo regola e consente I’effettiva realizzazione degli interessi congiunti sopra
descritti, che le Parti perseguono come propri compiti istituzionali;

— Taccordo si basa su una reale ripartizione delle responsabilita pubbliche e dei compiti che
saranno assegnati a ciascuna delle Parti;

— T’accordo prevede solo il ristoro dei costi sostenuti, escludendosi la realizzazione di un profitto;

Tutto cid premesso e considerato

1






il POLITECNICO DI TORINO, C.F. n. 00518460019, con sede legale in Torino, Corso Duca degli Abruzzi
n. 24, rappresentato dal Direttore del Dipartimento di Architettura e Design Prof. Paolo Mellano, domiciliato
per il presente accordo presso la sede di Torino, Corso Duca degli Abruzzi n. 24, ed autorizzato alla stipula del

presente accordo dal Prorettore in data |

€

la CITTA DI TORINO, C.F. n. 00514490010, con sede legale in Torino, Piazza Palazzo di Citta iE
rappresentato dal Direttore di Staff Tributi, Catasto e Suolo Pubblico dott. Paolo Lubbia, domiciliato per il
presente accordo presso la sede di Torino, Corso Raccomg1 49, ed autorizzato alla stipula del presente accordo

con deliberazione di Giunta Comunale del

con la presente scrittura privata convengono e stipulano quanto segue:

ART. 1 - Finalita dell’accordo

Obiettivo del presente accordo ¢ il rafforzamento dell’attuale assetto del Sistema Informativo Territoriale
dell’Osservatorio Immobiliare della Citta di Torino, al fine di garantire una base informativa piti potente e
multifunzionale su cui applicare modelli statistici appropriati per 1’analisi del funzionamento del mercato
immobiliare della citta di Torino e nello specifico:

a. monitorare il mercato immobiliare della cittd di Torino e supportare 1’analisi della mobilita della
domanda, l'orientamento e la dinamicita dell'offerta e dell'attivita edilizia attraverso 1’analisi della
variabilita e dell’andamento dei valori immobiliari e delle transazioni, al contempo sviluppare
metodologie e avanzare sul piano della ricerca scientifica e della formazione;

b. supportare I’analisi delle dinamiche di mercato e i relativi impatti territoriali, fornendo supporto alla
programmazione delle attivita di gestione e pianificazione del territorio e dei servizi analizzando le
dinamiche di mercato rispetto agli impatti territoriali;

¢. sperimentare approcci scientifici avanzati per la simulazione di forme di fiscalita e attraverso la messa a
punto di opportune modalita operative, con rilevanti ricadute in termini di ricerca scientifica;

d. diffondere e divulgare i risultati del lavoro congiunto attraverso le forme ritenute pit adatte, inclusa
I’attivita di aggiornamento del sito web dell’OICT, rivolto a diversi strati di utenza, fra cui cittadini,

operatori e ricercatori del settore.

ART. 2 — Contenuti dell’accordo. Attivita specifiche per I’attuazione degli obiettivi

Le attivitd previste dal presente Accordo, con riferimento alle finalita espresse all’Art.1, riguardano
I'implementazione e 1’integrazione del Sistema Informativo Territoriale dell’Osservatorio Immobiliare della
Citta di Torino, in un’ottica di interoperabilita, con altre banche dati disponibili presso fonti accessibili alla Citta
di Torino e, contestualmente, 1’armonizzazione progressiva delle microzone censuarie comunali con le zone

omogenee definite dall’Agenzia delle Entrate (zone OMI). Per i dettagli operativi si rimanda all’Allegato

Tecnico.






ART. 3 - Impegni del Politecnico e della Citta di Torino

Il Politecnico si impegna a:

- monitorare il mercato immobiliare della citta di Torino (comparto residenziale) attraverso la rilevazione,
I’'implementazione e la gestione delle banche dati del SIT dell’OICT, armonizzando progressivamente le
microzone censuarie comunali e le zone omogenee definite dall’ Agenzia delle Entrate (zone OMI);

- elaborare e analizzare i dati a sulla base di metodologie validate scientificamente, al fine di supportare le
attivita di gestione e pianificazione del territorio, il processo di riforma della fiscalita immobiliare,
I’avanzamento nella ricerca scientifica di settore;

la Citta di Torino si impegna a:

- fornire un fondamentale supporto tecnico per I’accesso e la trasmissione al Politecnico delle banche dati
integrabili con il SIT OICT; in particolare la Citta di Torino pud garantire I’effettiva interoperabilita con
le banche dati gia in essere presso I’OICT attraverso le operazioni di selezione, scarico dei dati — o data
entry manuale laddove necessario —, normalizzazione e adeguamento tecnico-informatico;

- curare i rapporti con i diversi organismi soprattutto con 1’Agenzia delle Entrate ufficio provinciale

Territorio e i servizi del Comune.

Le Parti si impegnano ad individuare azioni comuni nell’organizzazione di eventi istituzionali (Convegni,
seminari, giornate di studio, ecc.) di promozione della cultura scientifico-tecnologica e delle tematiche oggetto
del presente accordo, al fine di favorire il trasferimento delle conoscenze a beneficio della collettivita, della

ricerca scientifica e della formazione.

Durante lo svolgimento delle attivita ¢ prevista la redazione di:

a. report redatti congiuntamente, destinati ad illustrare le attivita svolte per assolvere alle finalita generali e
condivise dell’ Accordo Attuativo;

b. report tecnici sviluppati autonomamente dalle Parti, dedicati ad illustrare nel dettaglio aspetti di ordine

metodologico, risultati, ecc.

ART. 4 — Responsabili dell’Accordo Attuativo

1. II Politecnico designa quali responsabili del presente accordo e propri referenti per ogni attivita o questione
inerente all’esecuzione dello stesso il Prof. Rocco Curto e la Prof.ssa Elena Fregonara;

2. La Citta di Torino designa quale responsabile dell’accordo e proprio referente per ogni attivita o questione

inerente all’esecuzione dello stesso il dott. Paolo Lubbia e quale referente tecnico il geom. Gianfranco

Pirrello.

ART. 5 — Durata
1. L’accordo avra durata pari a due anni a decorrere dalla data di sottoscrizione.

2. Qualora la conclusione delle attivita lo richieda, e prima della scadenza, le Parti potranno concordare di

prorogare 1’accordo per portare a conclusione le attivita in corso.






3. Durante il periodo di collaborazione, le Parti si impegnano a fissare incontri con cadenza almeno semestrale,

nei quali condividono anche i risultati intermedi delle attivita.

ART. 6 - Accesso alle strutture ed utilizzo di attrezzature

11

Le Parti garantiscono ’adempimento di ogni onere di natura retributiva, assicurativa, previdenziale e
lavoristica, derivante dai rapporti con il proprio personale che verra coinvolto nella realizzazione delle
singole attivita che saranno successivamente avviate in attuazione del presente Accordo.

Le Parti consentiranno al personale incaricato dello svolgimento delle attivita oggetto del presente Accordo
I’accesso alle proprie strutture di volta in volta individuate, nonché 1’utilizzo eventuale di proprie
attrezzature, nel rispetto delle disposizioni di legge e dei regolamenti vigenti nelle stesse ed in conformita
con le norme di protezione, di sicurezza e sanitarie ivi applicate. Il personale di ciascuna delle Parti contraenti
che, in virtu del presente Accordo e dello specifico accordo attuativo, ha diritto di accesso alle strutture ed

alle apparecchiature dell’altra Parte, & civilmente responsabile dei danni causati a terzi nell’esercizio della

propria attivita. Ciascuna Parte garantisce la copertura assicurativa del proprio personale, sia in relazione agli

infortuni che ai danni derivanti da responsabilita civile.

Il personale di ciascuna Parte contraente non potra utilizzare le attrezzature di cui dispone 1’altra Parte senza

preventiva autorizzazione dei soggetti responsabili.

ART. 7 - Tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro

Al fine di garantire la tutela della salute e la sicurezza del personale coinvolto nelle attivita di cui al presente

Accordo le Parti si impegnano, ciascuna per quanto di propria competenza, a rispettare gli obblighi previsti in

materia dal D. Lgs. n. 81 del 09.04.2008.

ART. 8 - Titolarita dei risultati

1.

La titolarita dei risultati dell'attivita di ricerca svolta in attuazione del presente Accordo e non suscettibili di
formare oggetto di privativa ai sensi della vigente normativa in materia di proprieta industriale e intellettuale
- ivi compresi gli elaborati che li contengono - spettera congiuntamente ad entrambe le Parti, salvo diverso
accordo scritto.

Le Parti riconoscono reciprocamente la libera utilizzazione dei risultati di cui al comma 1, con il solo obbligo
di citare nelle eventuali pubblicazioni che essi sono stati conseguiti nell’ambito della cooperazione di cui al
presente Accordo.

Qualora nel corso dell’attivita di ricerca svolta in attuazione del presente Accordo siano conseguiti risultati
suscettibili di formare oggetto di privativa ai sensi della vigente normativa in materia di proprieta industriale
e intellettuale, le Parti concorderanno nell’ambito degli specifici accordi attuativi di cui all’articolo 3, le
modalita di gestione e tutela di tali risultati, che di norma sara congiunta, salvo diversi accordi scritti tra le
Parti.

Salvo diverso accordo scritto, ciascuna Parte potra utilizzare, previo assenso dell’altra Parte, i risultati di cui

al comma 3, nei limiti in cui tale uso non pregiudichi la possibilita di tutela dei risultati e nel rispetto degli

obblighi di riservatezza di cui all’articolo 11.






ART. 9 - Utilizzo dei segni distintivi delle Parti

Le Parti si danno atto dell’esigenza di promuovere le attivita svolte in attuazione del presente Accordo e
I’immagine di ciascuna di esse.

A tal fine le Parti concordano che i rispettivi segni distintivi potranno essere utilizzati nell’ambito delle iniziative
di cui al presente Accordo solo previo consenso scritto dell’altra Parte.

Le comunicazioni tese alla promozione del presente Accordo saranno previamente concordate fra le Parti.

ART. 10— Rimborso a parziale copertura dei costi

1. Le attivita previste nel presente accordo verranno sviluppate in collaborazione tra le due Parti.

2. Ai sensi dell’art. 5 — Oneri finanziari — dell’ Accordo Quadro (approvato dal Prorettore del Politecnico di
Torino in data 19/05/2016 e dalla Citta con deliberazione di Giunta del 30 marzo 2016, sottoscritto il 26
maggio 2016) ¢ possibile prevedere 1’eventuale rimborso a parziale copertura dei costi sostenuti da una
delle Parti per I’attuazione di attivita specifiche.

3. Dato il carattere prevalentemente scientifico delle attivita e considerato che I’impegno della Citta di Torino
¢ di tipo sostanzialmente ricognitivo e di collaborazione tecnica, anche di carattere tecnico-amministrativo,
¢ previsto un rimborso delle spese sostenute dal Politecnico che verra liquidato, a consuntivo,
commisuratamente all’impegno temporale impiegato dal personale universitario, secondo le procedure e
sulla base del quadro previsionale dei costi esposti nell’allegato tecnico al presente accordo e nei limiti

dell’importo di €. 60.000 annuali per un totale di €. 120.000 nel biennio di durata del contratto.

ART.11 - Riservatezza
1. Le Parti si impegnano a segnalare, di volta in volta, le informazioni da considerarsi confidenziali scambiate
in esecuzione del presente Accordo, la cui eventuale divulgazione dovra essere autorizzata per iscritto.
2. Le Parti si impegnano pertanto per tutta la durata del presente Accordo e per un periodo ulteriore di anni 5
(cinque) a:
a. nonrivelare a terzi, né in tutto né in parte, direttamente o indirettamente, in qualsivoglia forma, qualsiasi
informazione confidenziale trasmessa loro dall’altra Parte;
b. non utilizzare né in tutto né in parte, direttamente o indirettamente, qualsiasi informazione confidenziale
trasmessa loro dall’altra Parte per fini diversi da quanto previsto dal presente Accordo;
c. 1impiegare ogni mezzo idoneo, e porre in essere ogni e qualsiasi atto o attivitd ragionevolmente
necessari, al fine di garantire che le informazioni confidenziali non siano liberamente accessibili a terzi;
d. non duplicare, copiare, riprodurre, registrare o diversamente rappresentare, salve le necessitd che
discendano dall’esecuzione del presente Accordo o salvo consenso espresso della Parte che ne abbia
diritto, con ogni e qualunque mezzo a tali fini idoneo, in tutto o in parte, file, atti, documenti, elenchi,

note, disegni, schemi, corrispondenza e/o ogni altro materiale contenente una o piu informazioni

confidenziali.






3. Le informazioni confidenziali verranno comunicate unicamente a coloro che oggettivamente necessitino di

acquisirne conoscenza per gli scopi della presente collaborazione e che abbiano a loro volta previamente
assunto un obbligo di riservatezza conforme alle previsioni del presente Accordo.

Le Parti si danno reciprocamente atto che in nessun caso potranno essere considerate informazioni

confidenziali:

a. quelle informazioni per le quali possa essere fornita prova che al momento della comunicazione siano
generalmente note o facilmente accessibili ai terzi;

b. le informazioni che, in qualunque momento, divengano di pubblico dominio o comunque liberamente
accessibili da parte dei terzi, senza che la Parte che ne ¢ venuta a conoscenza abbia violato il presente
Accordo, a condizione che la loro divulgazione o la loro accessibilita non siano causati da fatto illecito
0 non siano stati comunque espressamente vietati dalla Parte che li abbia comunicati ed a partire dal
momento in cui esse divengono effettivamente di pubblico dominio o liberamente accessibili;

c. leinformazioni che una Parte possa dimostrare di essere state in suo legittimo possesso in un momento
antecedente a quello in cui gli sono state comunicate dall’altra Parte o in cui essa ne sia venuta comunque
a conoscenza in virtu dell’attivita di ricerca;

d. le informazioni che una Parte possa dimostrare essere in suo legittimo possesso indipendentemente dal
rapporto di collaborazione;

e. le informazioni che una Parte sia tenuta a comunicare o a rendere accessibili in adempimento di norme

di legge o regolamento nonché di un ordine impartito dalla Pubblica Autorita.

ART.12 - Trattamento dei dati personali

Iy

Il Politecnico e la Citta di Torino provvedono al trattamento, alla diffusione ed alla comunicazione dei dati
personali relativi al presente Accordo nell’ambito del perseguimento dei propri fini istituzionali e di quanto
previsto dal proprio Regolamento in attuazione del D. Lgs. n. 196 del 30.06.2003 sul Trattamento dei dati
Personali e si impegnano reciprocamente a non farne alcun altro uso.

11 Titolare del trattamento dei dati personali per il Politecnico & il Rettore. Nel merito delle attivita attuative
del presente Accordo, il Rettore ha nominato come Responsabile per il trattamento dei dati il Direttore del
Dipartimento.

Il Titolare del trattamento dei dati personali per la Citta di Torino & il Sindaco che ha designato quale

Responsabile dei dati personali il Direttore di Staff della Direzione Tributi, Catasto e Suolo Pubblico.

ART.13 - Legge applicabile e Controversie

1.

Il presente Accordo ¢ disciplinato dalla legge italiana. Per tutto quanto non espressamente indicato nel
presente Accordo, restano ferme le disposizioni previste dalle norme vigenti in materia, in quanto

compatibili.

2. Le Parti concordano di definire amichevolmente qualsiasi vertenza che possa nascere dalla interpretazione o

esecuzione del presente Accordo.
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. Nel caso in cui non sia possibile raggiungere in questo modo l'accordo, il giudice amministrativo ha

competenza esclusiva per qualsiasi controversia relativa allo svolgimento del presente Accordo ex articolo

133, comma 1, lett. a) n. 2) del Codice del processo amministrativo allegato al D. Lgs. n. 104 del 02.07.2010.

ART.14 - Firma digitale, Registrazione e Imposta di bollo

ile

1l presente Accordo ¢ stipulato mediante scrittura privata in formato elettronico ed apposizione di firma
digitale delle Parti, come disposto dall’articolo 15 comma 2 bis della L. n. 241 del 07/08/1990 ed ai sensi
dell’art. 24 del D. Lgs. n. 82 del 07/03/2005.

Il presente Accordo & soggetto a registrazione solo in caso d’uso ai sensi dell’articolo 5, primo comma, D.PR.
n. 131 del 26.04.1986 ed articolo 4, Tariffa Parte Seconda allegata al medesimo decreto, a spese della Parte
che ne chiede la registrazione.

L’imposta di bollo ¢ dovuta sin dall’origine ed ¢ a carico del Politecnico di Torino. Saranno a carico del
Politecnico anche tutti gli adempimenti relativi all’assolvimento dell’imposta. A tale scopo, nelle more della
definizione delle modalita di assolvimento dell'imposta di bollo per scritture e contratti elettronici, sottoscritti
digitalmente, non soggetti a registrazione in termine fisso ma solo in caso d'uso, l'imposta di bollo del
presente contratto verra assolta in modalita virtuale sulla base dell'autorizzazione n. 5 del 2012 rilasciata

dall'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale di Torino 1, protocollo n. 167908/2012 e valida dal 1 gennaio
2013.

Torino, li..........cceeenee.

PER IL POLITECNICO PER LA CITTA’ DI TORINO

Il Direttore del Dipartimento Direttore di Staff

Tributi, Catasto e Suolo Pubblico

Prof. Paolo MELLANO Dott. Paolo LUBBIA

I Responsabili scientifici

Prof. Rocco CURTO

Prof,. Elena FREGONARA






Pur essendo le clausole del presente Accordo frutto della contrattazione delle Parti, le stesse dichiarano, ai sensi
e per gli effetti degli articoli 1341 e 1342 c.c., di approvare espressamente le disposizioni contenute negli articoli
5 (Durata), 7 (Tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro), 8 (Titolarita dei risultati), 9 (Utilizzo
dei segni distintivi delle Parti), 10 (Rimborso a parziale copertura dei costi),11 (Riservatezza), 12 (Trattamento

dei dati personali) e 13 (Legge applicabile e Controversie).

PER IL POLITECNICO PER LA CITTA’ DI TORINO

Il Direttore del Dipartimento Direttore di Staff

Tributi, Catasto e Suolo Pubblico

Prof. Paolo MELLANO Dott. Paolo LUBBIA

I Responsabili scientifici

Prof. Rocco CURTO

Prof.ssa Elena FREGONARA
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ALLEGATO TECNICO

ALL’ACCORDO ATTUATIVO AI SENSI DELL’ART. 15 DELLA L. 241/1990 E S.M.L
tra
CITTA DI TORINO
(5

IL POLITECNICO DI TORINO — DIPARTIMENTO DI ARCHITETTURA E DESIGN

PER LE ATTIVITA DI MONITORAGGIO E ANALISI DELLE DINAMICHE, DELLA
STRUTTURA, DELLE CARATTERISTICHE E DEL FUNZIONAMENTO DEL MERCATO
IMMOBILIARE DELLA CITTA DI TORINO, ATTRAVERSO L’IMPLEMENTAZIONE DEL
SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE (SIT) DELL’OSSERVATORIO IMMOBILIARE
DELLA CITTA DI TORINO (OICT) IN OTTICA DI INTEROPERABILITA’.

1. Premessa
I contenuti e le relative attivita previste declinate in azioni congiunte ed in impegni specifici per le parti, indicati
nell’Accordo Attuativo cui il presente Allegato Tecnico si riferisce, muovono da alcune considerazioni in
premessa:

- la conoscenza del mercato immobiliare pud supportare le Amministrazioni Pubbliche nella
pianificazione e programmazione degli interventi e a perseguire politiche di marketing territoriale
incentrate anche sui grandi interventi, modulando i finanziamenti pubblici o privati in presenza di
un’offerta il piu possibile adeguata alle concrete capacita di assorbimento dei mercati immobiliari.
Ancora, pu6 aiutare a sciogliere il nodo della fiscalita nei termini di equita, e a ripensare alla finanza
locale, considerando I’imposizione fiscale per le sue potenzialita di supporto alle politiche edilizie,
territoriali, ambientali;

- disporre di un patrimonio di dati temporalmente e geograficamente riferito, organizzato come Land
Information System (LIS), pud rappresentare un utile strumento di supporto alle politiche di tutela,
sviluppo e governo del territorio;

- al fine di monitorare le trasformazioni della cittd e mettere in relazione lo sviluppo urbano e
I’andamento del mercato immobiliare 1I’OICT opera attraverso basi dati territorialmente e
temporalmente riferite e gestite con tecnologie appropriate: 1’utilizzo di banche dati alfanumeriche
(create e implementate per la maggior parte dal Politecnico) e cartografiche (fornite per la maggior
parte dal Comune di Torino) e la georeferenziazione delle osservazioni di mercato, consente infatti di
superare le applicazioni consolidate di statistica descrittiva, aprendo alla sperimentazione di modelli
di statistica avanzata anche di natura multivariata e spaziale;

- il “processo” di monitoraggio del mercato immobiliare residenziale ¢ articolato secondo un work-flow

che segue un consolidato percorso metodologico. La robustezza delle analisi & garantita dalla

significativita dei dati utilizzati sottoposti ad un rigido “processo di controllo della qualita” attraverso






il quale vengono verificate la numerosita e la distribuzione spaziale dei dati rilevati, le modalita di
campionamento e trattamento dei valori anomali (outliers),la rappresentativita delle categorie edilizie
prevalenti in ciascuna Microzona, tenendo conto dell’eterogeneita e delle caratteristiche edilizie a
fronte della casualita dei dati campionati;

- nel corso degli anni, grazie al patrimonio di dati dell’OICT e all’applicazione di opportuni strumenti
di elaborazione, per il Politecnico & stato possibile condurre progetti specifici, studi puntuali e ricerche,
scaturite spesso da istanze concrete avanzate dai partner istituzionali. Fra le esperienze pin
significative si possono annoverare:

- sperimentazioni per la fiscalitd immobiliare nel quadro della riforma del catasto, sul
presupposto che i valori catastali si presentano completamente sconnessi dai valori di mercato
reali dei beni e, quindi, dalle loro caratteristiche e qualita;

- progetti specifici a supporto alla fiscalita locale, quali la definizione del valore delle aree
edificabili della citta, a partire dall’incidenza dei fattori posizionali — variabile location- sulla
determinazione dei valori;

- analisi sulle determinanti dei prezzi di offerta/effettivi, sulle dinamiche delle transazioni;

- studi sulla rilevanza della performance energetica degli edifici sui prezzi;

- analisi delle caratteristiche degli acquirenti e degli immobili e studi sulle dinamiche dei
comportamenti alla base delle scelte;

- studi sui fenomeni di gentrification in atto/avvenuti, spontanei o indotti, attraverso i modelli
di statistica multivariata e spaziale.

- risulta di rilevanza strategica il rafforzamento dell’attuale assetto del SIT dell’OICT, al fine di renderlo
piu potente e multifunzionale, in ottica di interoperabilita. Tale rafforzamento dipende sia dalla
possibilita di disporre di una struttura di monitoraggio permanente sia dalla capacita di evolvere e
tesaurizzare il patrimonio di dati e informazioni provenienti dai soggetti coinvolti con la struttura
stessa: Citta di Torino, Camera di Commercio, Associazioni di categoria, Agenzia delle Entrate —
Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI), ecc. Questa evoluzione comporta anche
I’armonizzazione delle Microzone censuarie con le zone omogenee dell’ Agenzia delle Entrate (zone
OMI) in modo da consentire un maggior scambio di informazioni;

- larricchimento del SIT e la sua evoluzione in LIS pud portare ’attuale connotazione di “osservatorio
di prezzi” ad una piu ricca e complessa infrastruttura territoriale di dati, con I’intento anche di far
scaturire una best practice a livello nazionale, creando un collegamento fra attivitd del mercato
immobiliare e attivita edilizie.

Inoltre, si deve considerare che il Politecnico di Torino e la Citta di Torino hanno stipulato nel corso degli
ultimi anni diverse forme di collaborazione, tra la quali si ricordano:

- la Convenzione di durata quinquennale 1’ “Osservatorio Immobiliare della Citta di Torino”

stipulata nel 2001;

- il rinnovo di durata quinquennale della precedente Convenzione, stipulato nel 2007;






- I’Atto novativo e modificativo della Convenzione di cui al punto precedente, sottoscritto nel
2010;

- il Protocollo d’Intesa stipulato fra Comune di Torino — Politecnico di Torino, Dipartimento
Architettura e Design, sottoscritto in data 28 settembre 2012 di durata biennale;

- il Protocollo d’Intesa stipulato fra Comune di Torino — Politecnico di Torino, Dipartimento
Architettura e Design, sottoscritto in data 3 dicembre 2014 di durata biennale.
Contestualmente, sono state formalizzate altre forme di collaborazione fra Politecnico di Torino e Camera di

Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura di Torino, fra le quali:
- il Protocollo d’Intesa con Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura di Torino,
Politecnico di Torino — Dipartimento Casa — Citta, Citta di Torino, ANCE e Associazioni di categoria;
- laConvenzione di durata triennale “Progetto di allargamento dell’Osservatorio Immobiliare della Citta
di Torino®, stipulata nel 2008 fra Politecnico di Torino e Camera di Commercio di Torino, ¢ il rinnovo
della stessa con durata triennale, stipulato nel 2011;
- P’accordo stipulato tra Camera di Commercio di Torino e Politecnico di Torino — Dipartimento di
Architettura e Design, sottoscritto in data 22 settembre 2014.
Sulla base dei queste premesse e degli obiettivi fissati nell’ Accordo Quadro, recepiti dal relativo Accordo

Attuativo, sono articolate le attivita operative specifiche da svolgere congiuntamente e/0 parallelamente dalle

Parti.

2. Aspetti operativi per I’attuazione degli obiettivi con riferimento all’art. 2 dell’Accordo Attuativo

Gli aspetti operativi di cui all’art. 2 per I’attuazione degli obiettivi dell’art. 1 dell’Accordo Attuativo sono

dettagliati di seguito:

Finalita a)

Centralita ¢ posta sulle attivita di rilevazione sistematica e controllo dei dati per il comparto residenziale di
Torino, segmento usato e nuovo/completamente ristrutturato, cui segue 1’implementazione e gestione delle
banche dati del Sistema Informativo Territoriale dell’OICT. Le attivita di rilevazione e di implementazione
delle basi dati, per garantire robustezza sul piano scientifico, sono sottoposte all’applicazione del “Processo
qualita”, sul segmento residenziale usato e nuovo/completamente ristrutturato (stratificazione dei campioni).
Il monitoraggio del mercato immobiliare residenziale della citta di Torino attraverso la rilevazione sistematica
dei dati consente la produzione di opportune elaborazioni e analisi statistiche, anche di avanzamento sul piano
della ricerca scientifica nel settore dell’economia immobiliare, con particolare evidenza alla mobilita della
domanda, all'orientamento e alla dinamicita dell'offerta e dell'attivita edilizia, all’andamento dei prezzi e delle
transazioni immobiliari.

Le principali banche dati in essere presso I’OICT a supporto delle finalita di cui al presente punto sono:

“USATO - Campionamento stratificato per Microzone”, contenente i prezzi di offerta - rilevati per

Microzona - e le principali caratteristiche di unita immobiliari relativi al patrimonio esistente (Fonte:

rilevazione diretta OICT);






- “CANTIERI - Campionamento stratificato per Microzone”, contenente i prezzi di offerta - rilevati per
Microzona - e le principali caratteristiche di unitd immobiliari relativi a nuove costruzioni e/o
ristrutturazioni totali (Fonte: rilevazione diretta OICT);

- “USATO - Campionamento casuale su Torino”, contenente i prezzi di offerta - rilevati casualmente -
relativi al patrimonio esistente (Fonte: rilevazione diretta OICT).

Al fine di irrobustire il patrimonio informativo e di ampliare le potenzialita di elaborazione e analisi dei dati
inerenti le finalita di cui al presente punto, possono essere integrate al SIT dell’OICT alcune banche dati
accessibili alla Citta di Torino, fra queste:
“BANCHE DATI CATASTO — Nuove costruzioni”, contenente dati catastali derivanti dalle pratiche
DOCFA relative alle “nuove costruzioni” (Fonte: Agenzia delle Entrate);
— “SIPEE” contenente dati sulle unita abitative sottoposte a certificazione energetica e attestato di
prestazione energetica (APE) relativo (Fonte: Regione Piemonte);

— “SIPRED?”, contenente informazioni inerenti le pratiche edilizie in particolare I’archivio dei permessi

di costruire per le trasformazioni/nuove realizzazioni di unitd immobiliari/edifici, e informazioni
inerenti I’inizio/fine lavori e richieste di agibilita (Fonte: Citta di Torino);

—  “NUMERAZIONE CIVICA GEORIFERITA”, contenente gli indirizzi, i numeri civici e le relative

coordinate geografiche (Fonte: Citta di Torino);

— “BANCA DATI TERRITORIALE” contenente i dati cartografici di Torino ed i relativi aggiornamenti

(Fonte: Citta di Torino).
— “DATI DI CENSIMENTO?”, (Fonte ISTAT);
— “ATTI DI COMPRAVENDITA”, contenente dati derivanti dagli atti di compravendita di immobili

(Fonte: Agenzia delle Entrate);

Finalita b)

Centralita ¢ posta sulla costituzione, a partire dal SIT dell’OICT, di una base di dati aggiornata che consenta
elaborazioni e analisi in grado di supportare la gestione e la pianificazione del territorio e dei servizi e di
rispondere alle esigenze espresse da soggetti pubblici, istituzionali, operatori di settore e collettivita, nonché
I’avanzamento nella ricerca scientifica afferente alle tematiche estimali-valutative. Per il perseguimento di tali
attivita, ¢ importante costituire una base di dati aggiornata che consenta di analizzare le dinamiche di mercato
€ i potenziali impatti territoriali. Risulta fondamentale il monitoraggio degli interventi edilizi in aree di
trasformazione urbana, delle dinamiche della mobilita degli acquirenti, della concentrazione delle transazioni
nei segmenti/sub-segmenti territoriali, ecc. I dati rilevati direttamente dall’OICT possono essere finalizzati
alla messa a punto e applicazione di modalita operative specifiche, volte a supportare le attivita di gestione e
pianificazione del territorio, come ad esempio il periodico aggiornamento dei valori delle aree edificabili ai
fini fiscali (Imposta Unica Comunale - IUC).

Le principali banche dati in essere presso I’OICT a supporto delle finalita di cui al presente punto sono:

- “AREE EDIFICABILI”, contenente i prezzi di offerta dei terreni edificabili in Torino e nei comuni

limitrofi (Fonte: rilevazione diretta OICT);






- “SEGMENTI FUNZIONALI”, contenente i prezzi di offerta di unitd immobiliari riconducibili ai
seguenti segmenti funzionali: “commerciale minuto”, “terziario minuto”, “produttivo tradizionale”,
“ricettivo” e “produttivo avanzato” (Fonte: rilevazione diretta OICT);

- “BOX AUTO”, contenente i prezzi di offerta di box e posti auto (Fonte: rilevazione diretta OICT).

Al fine di ampliare le potenzialita di elaborazione e analisi dei dati inerenti le ﬁnalifé di cui al presente punto,

¢ essenziale I’integrazione con banche dati disponibili presso fonti accessibili alla Citta di Torino, fra queste:
“CANTIERI”, contenente le aree in trasformazione/cantieri della cittd di Torino derivanti
dall’aggiornamento periodico della cartografia tecnica (Fonte: Citta di Torino);

- “INVENDUTO”, contenente le unita immobiliari invendute nei cantieri di Torino ricavate da

elaborazioni di scarico dei DOCFA e censuario urbano (Fonte: Agenzia delle Entrate);

Finalita c)
Centralita ¢ posta sul rafforzamento del SIT dell’OICT basato sull’integrazione di banche dati
derivanti/accessibili ai principali soggetti istituzionali coinvolti nel processo di riforma del Catasto attualmente
in atto nel nostro Paese, al fine di consentire la sperimentazione di approcci scientifici avanzati per la
simulazione di forme di fiscalitd immobiliare, con ritorni in termini di aggiornamento del quadro delle
metodologie e degli approcci disciplinari. L’attuale struttura del SIT OICT costituisce un’importante e
consistente base dati per consentire 1’avvio di attivita propedeutiche alla produzione di analisi e simulazioni
volte a sperimentare forme di fiscalita: risulta quindi importante rafforzare le banche dati esistenti attraverso
la loro integrazione con altre banche dati disponibili presso fonti accessibili alla Citta di Torino.
L’attuale struttura del SIT OICT costituisce la base dati per consentire ’avvio delle attivita di cui al presente
punto. Le principali banche dati fornite dalla Citta di Torino ad integrazione dell’attuale SIT OICT, rivolte ad
assolvere alle finalita di cui al presente punto sono:
“BANCA DATI CATASTALE — Visure”, contenente dati catastali derivanti dalle visure accessibili
attraverso SISTER/Territorio web (Fonte: Catasto — Agenzia delle Entrate);
- “ANAGRAFE TRIBUTARIA”, contenente dati inerenti i redditi dei proprietari di immobili utilizzati

dal Comune per le verifiche tributarie (Fonte: Agenzia delle Entrate);

Finalita d)
Centralita € posta sulla diffusione e divulgazione dei risultati del lavoro congiunto attraverso le forme ritenute
piu adatte, inclusa I’attivita di gestione e aggiornamento del sito web dell’ OICT (www.oict.polito.it), rivolto a
diversi strati di utenza, fra cui cittadini, operatori e ricercatori del settore, attraverso il quale sono pubblicati
alcuni risultati dell’attivita di analisi condotta a partire dal SIT dell’OICT. In particolare il sito web, strumento
appositamente creato con 1’obiettivo di fornire un quadro di conoscenza sul mercato immobiliare torinese e a
supportare soggetti pubblici e privati nelle proprie scelte, vede come centrale Iattivita di aggiornamento dei

valori degli immobili residenziali e relative statistiche descrittive, per i segmenti del nuovo/completamente

ristrutturato e usato, in relazione alle 40 Microzone censuarie della citta di Torino. In particolare, ¢ nodale






I’aggiornamento periodico delle “Schede valori” prodotte per le 40 Microzone censuarie della citta di Torino.
Il servizio & un importante supporto per i diversi soggetti fruitori: i privati cittadini, per facilitare le scelte sulla
base di una maggiore conoscenza e trasparenza dei valori immobiliari per i diversi segmenti della citta, 1
soggetti pubblici per le scelte inerenti la pianificazione territoriale, la programmazione degli interventi e la
valorizzazione del patrimonio, gli operatori e le imprese nelle scelte di investimento, gli studiosi e analisti per
il testing di metodologie e modelli per la previsione/stima dei valori e delle dinamiche di mercato.
Inoltre, le attivita progressivamente sviluppate confluiscono in documenti esplicativi, prodotti principalmente
nella forma di:
- report redatti congiuntamente, destinati ad illustrare le attivita svolte per assolvere alle finalita
generali e condivise dell’ Accordo Attuativo;
- report tecnici sviluppati autonomamente dalle Parti, dedicati ad illustrare nel dettaglio aspetti
di ordine metodologico, risultati, ecc.
Infine, il Politecnico, nella propria autonomia istituzionale e nelle finalita di ricerca scientifica, curera la
pubblicazione e diffusione dei risultati dell’applicazione di metodologie e analisi, per alimentare il confronto

con la comunita scientifica nazionale/internazionale sulle tematiche disciplinari.

3. Quadro previsionale dei costi

Il Politecnico per assolvere alle necessarie attivita di monitoraggio e analisi delle dinamiche, della struttura,
delle caratteristiche e del funzionamento del mercato immobiliare della Citta di Torino, attraverso
I’implementazione del SIT dell’OICT in ottica di interoperabilita, prevede 1’impiego di personale con diversi
profili, i quali differiscono per competenze e professionalita proprie.

Le risorse € le competenze che il Politecnico prevede di impegnare per ciascun anno di riferimento del presente

Accordo, per un importo pari a € 119.239,8 sono sintetizzate nell’elenco che segue':

Voce di spesa per personale b Lo e
progetto orario (€) annuale (€)
1 1 Professore I fascia 370 73,29 271173
2 1 Professore II fascia 480 43,08 20678,4
3 1 Ricercatore universitario 370 30,93
11444.1

4 1 Assegnista di ricerca (cat. B 1) 26.500
5) 1 Assegnista di ricerca (cat. A 1) 24.000
Totale 109.739,8

! Gli importi indicati in Tabella ai punti 4, 5, 6,7 ¢ 8 sono da intendersi a titolo preventivo e, come tali, suscettibili di
modifiche in fase di rendiconto, fermo restando gli importi indicati per il personale non strutturato (voci 4 e 5), riferiti ad
ogni posizione bandita.






Altre voci di spesa Importo
6 Ditte esterne’ 5.500
7 Convegni® 2.000
8 Pubblicazioni* 2.000
Totale 9.500
Totale costi: 119.239,8

La Citta riconoscera un rimborso a parziale copertura dei costi sostenuti dal Politecnico per un massimo di
Euro 60.000 per ciascun anno nell’ambito del biennio di riferimento del presente Accordo. Per tale rimborso

(riferito ai punti 4, 5, 6, 7, 8) il Politecnico presentera alla Citta un rendiconto annuale dei costi sostenuti.

PER IL POLITECNICO PER LA CITTA’ DI TORINO

11 Direttore del Dipartimento Direttore di Staff

Tributi, Catasto e Suolo Pubblico

Prof. Paolo MELLANO Dott. Paolo LUBBIA

? Eventuali supporti da parte di Ditte specializzate in tecnologie informatiche e web-GIS.
3Spese per organizzazione di Convegni, seminari, incontri collettivi nella Citta di Torino di aggiornamento scientifico e

divulgazione dei risultati delle ricerche condotte.
“Spese connesse alla pubblicazione dei risultati delle ricerche su riviste internazionali/nazionali (p.e. traduzione in lingua

inglese) per il confronto con la comunita scientifica.






I Responsabili scientifici

Prof. Rocco CURTO

Prof.ssa Elena FREGONARA







ALLEGATO N. 3 ALLA DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. MECC. 2016 02593/013

Allegato 2 alla circolare prot. 16298 del 19/12/2012

CITTA’ DI TORINO
DIREZIONE GENERALE
DIREZIONE DI STAFF TRIBUTI CATASTO E SUOLO PUBBLICO

OGGETTO: DICHIARAZIONE DI NON RICORRENZA DEI PRESUPPOSTI PER LA
VALUTAZIONE DI IMPATTO ECONOMICO

OGGETTO: ACCORDO ATTUATIVO TRA LA CITTA E IL POLITECNICO DI TORINO PER
ATTIVITA DI MONITORAGGIO E ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE DELLA CITTA
ATTRAVERSO L’IMPLEMENTAZIONE DEL SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE
DELL’OSSERVATORIO IMMOBILIARE DELLA CITTA DI TORINO.

Vista la deliberazione della Giunta Comunale del 16 ottobre 2012, n. mecc. 05288/128;

Vista la circolare dell’ Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 30 ottobre 2012 prot. n.
13884;

Vista la circolare dell’ Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 19 dicembre 2012 prot. n.
16298;

Effettuate le valutazioni necessarie, si dichiara che il provvedimento richiamato all’oggetto non rientra tra
quelli indicati all’art. 2 delle disposizioni approvate con determinazione n. 59 (mecc. 2012 45155/066) del 17
dicembre 2012 del Direttore Generale in materia di preventiva valutazione dell’impatto economico delle
nuove realizzazioni che comportano futuri oneri, diretti o indiretti, a carico della Citta.

Tributi,






