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REGOLAMENTO Di CONDOMINIO

! Dello stabile sito in Torino in via Vaicggio 23 e distinto in mappa al Fg. n

jpresente regolamento ¢ vincolante ed obbligatorio per tutti i proprictari delle unita. immobiliari del

I ;ndominio, loro aventi causa e detentori a qualsiasi titolo, ivi inclusi gli usufruttuari, gli abitanti, i locatari
I i comodatari. Al regolamento stesso dovr. essere fatto espresso riferimento in tutti i contratti o atti
jglativi. Tl complesso & costituito da un fabbricato principale composto da n.5 piani fit. adibito ad alloggi per
pitazioni civili, € da due bassi fabbricati adibiti ad autorimessa posti nel cortile condominiale; ciascuna
{umm iimobiliare ¢ contrassegnata da un - a partirc . I locali accessori ¢ le cantine sono
Igrimenti Contrassegnati con Ogni condomino si intendera. domiciliato nei locali di sua
j)roprieta’_ a G%'O che non comunichi all” Amministratore un diverso domicilio.

3 . \ »
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1 PE@PQ;EIETA’ COMUNE, VINCOLI E NORME DI CARATTERE GENERALE

" Costituiscono proprietd. comune a tuttl | condomini : ’
P"area su cui sorge il complesso, il portone d’ingresso, I’andito, il cortile condominiale e relativo portone

'accesso, tutte quelle parti e manufatti (latring in cortile) che servono all’uso e godimento comtne =
Jgell'intero complesso. B R R
Ogni altra parte che essendo comune a norma di legge e di consuetudine, pur non risultanda

o

< Ve

thella elencazione delle proprietd. comuni e non sia di proprieti. esclusiva dei singoli condomiii aiofma’

TR
RO

{dell’art. 2 del presente regolamento. : R

= o Costitulscono proprieti. comune ed indivisibile del fabbricato prineipgzlg_j 2
FBesfondazioni, i muri maestr, il tetto, gli atrii d’ingresso, le scale, -
‘Hifte-le condutture delle- acque bianche e npere, i-corridoi sotterranei, -

tgliimpiant dell’acqua e del gas (salvo le parti di proprieta. della societa. erogatrice)fino al punto di

lacciamento di ogni singolo alloggio, i locali occupati dall’ impianto per il riscaldamento, le cabine

contatori e tutte quelle parti € manufatti che servono all’uso e godimento comune dell’ intero stabile.

_ ik

] ' Costituiscono proprieta comune ed Indivisibile deffa scala destra :

Ei locali occupati dall* impianto ascensore e I'impianto stesso
ls
i Costituiscono proprietd. comure ed indivisibile dei 2 bassi fabbricati,

'_iquali sono vincolati nelle loro attuali dimensioni e destinazioni d’uso: le rispettive fondazioni, i muri
magstri, i tetti e tutte quelle parti ¢ manufatti che servono all” uso e al godimento degli interi stabili.

1

- Sono di proprieta esclusiva dei singoli condomini gli appartamenti, i balconi in tutti i loro componenti, le
- Cantine ed il sottotetto .
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omini, con I8 maggioranza indicata dal 5. comma dell® articolo 1136 del C.C, possono disporre
s le innovazioni dirette al mighioramento o all’ uso pilt. comodo delle cose comum. Sono vietate
%ovazioni che possono recare pregiudizio alla stabilitd. o alla sicurezza dei fabbricat, che ne afterino il
»coro architettonico o che rendano talune parti comuni dell’ edificio inservibili all’ uso anche ad un solo

sadomino.

5 INNQVAZIONL GRAVOSE O VOLUTTUARIE

yualora I' innovazione comporti una spesa gravosa o abbia carattere voluttuario rispetto alle particolari
sndizioni ed all* importanza dell” adificio e consista in opere, impianti ¢ manufati suscettibili di
tilizzazione separata, i condomini che non intendano trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi
ontributo allspesa. Se I* utilizzaziope separata non ¢ possibile, I” innovazione non & consentita, salvo che
s maggioranza déf condomini che I’ha deliberata e accettata intenda accollarsi integralmente 18 spesa. I
:ondomini,g {0fo-a%enti causa possono tuttavia, in qualsiasi tempo, partecipare ai vantaggi dell’
nnova.’ziotfcf;?’i’:bmfi?uendo alle spese di esecuzione.

—

.6 REGOLAMENTQ GENERALE DEGLI INQUILINI DELLE CASE DI TORINO .
__;4 S 7 §

g

1 condomini e loro aventi causa sono tenuti all’ osservanza del presente regolamento e dei regolagx_i‘é{-ff{ix \
municipali riguardanti la polizia urbana e I” igiene nonché delle ordinanze emanate in propositd‘dall;e‘éﬂ"
competenti autoritd I conduttori devono usare 1a pilt scrupolosa netiezza non solo nel loro appartamento;™
'ma anche nei locali di uso comune ssservando le norme di buon vicinato corr reciproca tolleranza.. L i 0
'k'genitori e le altre persone che hanno in custodia i bambini devono impedire che questi imbrattino i mur,”"
lancino sassi, rompano vetri, facciano chiasso in modo da recare molestia ai vicini e saranno naturalmente,
enut ol risarcimento degli eventuali danni arrecati.

A
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E’ VIETATO Al CONDOMINI QD AVENTI CAUSA: - -
La) esercitare nell” appartamento industrie, commerci, arti, ¢ mestieri che possano arrecare disturbo ai vicini,
" danneggiare lo stabile o che siano incompatibili con il decoro, la sicurezza e la tranquillitd. della casa.
'b) tenere depositi di materie infiammabili in quantitd maggiore di quella che possa occorrere per usi
i domestici.
¢) tenere feste da ballo o altre rumorose riunioni
-d) ingombrare anche temporaneamente [" ingresso, le scale, il cortile, gli androni, I' andito e gli altri locali
comuni dello stabile. '
¢) gettare immondizie od altri oggetti di rifiuto nel cortile,
f) lasciare aperti i rubinetti dell” acqua, getiare nei lavandini e nei W.C. oggetti che possano ostruire i
condotti di scarico.
£) tenere immondizie fuori dai luoghi preseritti
h) battere grandi tappeti, stuoie o simili, che producono eccessivo polverio, collocare sulle finestre e sui
balconi vasi od altri oggetti che possano precipitare o dare luogo a stillicidio, di volume superiore ad
_un cinquantesimo di metro cubo )
) collocare nelle pareti esterne della casa o dei locali affittati qualsiasi iscrizione, insegna od altro, senza
- permesso scritto dell” Amministratore
1) collocare nell’ appartamento oggetti o materiali di peso eccessivo

m)tenere cani; gatti od altri animali che possano recare molestia ai condomini o danni alla casa e comunque
essere eausa di sudiciume o esalazioni nocive.
tl) stendere la biancheria sui balconi prospicenti via Valeggio
- 0) stendere sui baléoni panni © biancheria Baghata chie possa gocciolare sy balconi setiostanti:
: S e ey
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resente - regolAmentdrdoyra  essere approvata
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OBBLIGH! E DIRITTI DEI CONDOMIN! SULLE COSE COMUNI

¢7 ISPEZIONIE LAVORINEILOCALI DI PROPRIETA’ ESCLUSIVA

z0i condomino & obbligato ad eseguire, nei locali di sua propriet, le riparazioni la cui omissione possa
rium:,c;,gmre altri condomini o compromettere [a stabilita ed il decoro dell’ edificio. Ogni condomino, a
Lyiesta dell” Amministratore e previo congruo avviso, deve altres] consentire che nell” interno dei locali di
| proprietd si proceda, con i dovuti riguardi, all ispezione ed esecuzione dei lavori ritenuti necessari

ylle fpgﬂi‘_%g*ommli dell’edificio.In ogni caso icondomini, prima di intraprendere nei locali di loro
oprietdi 1 estsuzione di opere ¢ lavort che comunque possano interessare [a stabilitd o I” estetica del
mmplqgg»é,_dgvoﬁ& chiedere I’ autorizzazione all> Amministratore.

[ . \“-"
= !

sCONTRIBUTOJALLE SPESE DI CUTALL’ ART. 1

jutti i condomini‘devono contribuire alle spese necessarie per conservare e mantenere in condizioni di - e
modita. e decoro le cose comuni, nonché alle spese necessarie per le opere d° innovazione riguardanti le

ste cose e deliberate dall® Assemblea a norma dell® art 4 ed a quelle per” assicurazione del complesso -

glvo quanto stabilito dall® art. 9 per le spese di ordinaria manutenzione delle scale, tutti i condomini e, _
g'evono contribuire alle spese di cui al comma precedente in proporzione alle rispettive quote espresrs.e’?‘u;‘\;_n;‘*ﬂ =i (55
silesimi-e riportate nelle tabelle millesimali allegate al presente-Regolamento. La maggioranza dei; f“ oa

%ondomini pud in sede di assemblea stabilire la costituzione di un fondo cassa quale scorta per lay, ﬁ:&r,,
imordinaria manutenzione dell” edificio e degli impiant. b

o RIPARTO SPESE PER LA MANUTENZIONE DELLE SCALE

Aspesa di manutenzione ordinaria e straordinaria delle scale con i relativi accessori € ripartita fra tutti i
mndomini che ne fanno uso, come da tabelle millesimali allegate al presente regolamento, per metd in
wione del valore dei singoli piani o porzioni di piano e per I’ altra meta in misura proporzionale all’ altezza
iciascun piano dal suolo (art. 1124 c.c.) %,

e spese relative alla manutenzione sia ordinaria che straordinaria e la pulizia del cortile interno

@i quei manufatti indicati all® art. 1 primo capoverso del presente regolamento verranno ripartite per il

1% a totale carico dei due bassi fabbricati(per il 5.5% al box con latrina e per il 6.5% a ciascuno degli altri
Ibox) /45% a carico della scala di destra(avente ascensore), ed il restante 30% a carico della scala di

istra [

0 MANUTENZIONE E RICOSTRUZIONE DEI SOFFITTL
DELLE VOLTE E DEISOLAI

* Spese per la ricostruzione e la manutenzione delle volte e dei solai sono sostenute in parti uguali dai
Oprietari dei due piani I’ une all® altro sovrastanti, restando a carico del proprietario del piano superiore I’
“bermeabilizzazione, la copertura del pavimento e a carico del proprietario del piano inferiore 1I” intonaco,
lnta e Ia decorazione del soffitto; dette riparazioni sono indifferibili.
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RIPARTO SPESA ACQUA POTABILE

£ petsona Oppure, qualora presente, secondo la letmura del contatore di ogni unitd. immobiliare.

|y 12 OBBLIGHI DIVERSI DEI CONDOMINI
[ comproprietari si impegnano in modo assoluto di usare con la decenza del buon padre di famiglia le
L aotie Umitd immobiliari. Gl appartamenti dovranno servire esclusivamente per uso di abitazione del

pmpﬁém‘ﬁ'o suoi successori o locatari e della sua famiglia. Gli appartamenti potranno avere destinazione

4i uffici prof ionali, con espresso divieto di adibirli ad uso magazzini, alberghi, pension, gabinetti per
| visitae cura di malattie infettive o contagiose, agenzie di pegno, scuole, sale da ballo, circoli uffici o
cedi di partiti bliticd, ritrovi di divertimenti, tenendo sempre buon conto del decoro che la casa dovrd
mantenere . EY vietato occupare anche momentaneamente o per qualunque scopo i locali di proprietd
comune, & vietato erigere costruzioni anche provvisorie e depositare materiale sui balconi, sui terrazzi o
sulle finestre, formarvi cassette per piante di dimensioni eccedenti 1/50 di m.c. E* vietato appotre sui

. palconi segni pubblicitari. Gli accessi ai sotteranei e corridoi non potranno essere in alcun modo occupati &
pelle cantine non potranno essere depositate materie che diano luogo & cattive esalazioni, che possano dar
- molestia, che siano infiammabili o esplosive. Ad eccezione delle cantine adibite a magazzino, quali
appendici delle proprie attjvitd, purche a norma con le vigenti norme in materia di sicurezza ed igiene
pubblica. Ogni condomino risponderd dei guasti arrecati non solo per fatto proprio, ma altresi per
negligenza od imprudenza delle persone di cui dovesse rispondere. Ciascun condomino deve notificare
g’ Amministratore il proprio domicilio.

In caso di trasferimento di proprietd il condomino & tenuto a comunicare all® AmminiSIAore 18 generalitas e
.| del nuovo proprietario . Chi subentra nei diritti di un condomino ¢ obbligato solidamente con questo al -
| pagamento dei contributi relativi all’ esercizio finanziario in corso ed a quello precedente.  fa/

P | LF TS

Wil i
it 13 FRAZIONAMENTO ‘ A

ZH

| ‘Qualora nella comproprieta di un piano, o frazione di piano, subentrino pi titolari per successioﬁé; per

T mem

vendita frazionata, o per alira causa legittima, gli interessati dovranno esibire all> Amministratore copia .
alttentica del relativo afto e procedere d” accordo con il medesimo alla divisione dei millesimi attribuiti alla
summenzionata proprieta, noncheé alla ripartizione delle quote del fondo di riserva. E’ vietato perd in modo
assoluto vendere, cedere o comunque alienare separatamente le cantine a persone estranee al condominio,
fimanendo inteso che Ia vendita di tali beni puo essere effettuata ad altri condomini.

it 14 ASSICURAZIONE DEL COMPLESSO

L’ intero complesso deve essere assicurato contro i danni del fuoco, del fulmine, dello scoppic del gas ¢
per laR.C. verso terzi. Ove I’ indennitd riscossa sia inferiore alla somma occorrente per la ricostruzione,
tutti { condomini doveanno concorrere, secondo il valore delle rispettive proprietd risultanti dalle tabelle
millesimali allegate, ad integrare la spesa necessaria per il ripristino delle cose comuni che fossero staie
danneggiate.

Un perito scelto dall” Amministratore determinera il danno subito dalle cose comuni e quello subito dalle
cose assicurate di proprietd singola al fine di ripartire proporzionalmente fra la comunione e le proprietd
singole, 1" indennita e la misura del contributo nella integrazione delle stesse. -

I\:, eventuale eccedenza dell” indennith relativa alle-cose comuni sara (51 ibuifa tra i partecipanti secondo il
- alore delle laro singole, proprietd
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f ORGANIDI RAPPRESENTANZAE DI AMMINISTRAZIONE

P

. |’ Amministratore
I’ m?zlw

«estione e deve, in ogui caso o

17 Amministratore ha la rappre

—EL .condominio.

| prima della data fissata. Nell’
della seconda cony

o
s

mpprcscntaﬁvc sul territorio. Egli
Asscmblca. 1’ Amministratore dimissionario o

.{|e attribuzioni di cui all’ Att. 1130

|2) eseguire le deliberazioni dell” assemblea dei condo

& sia assicurato il miglior godimento & tutti i condo
| o) riscuotere i contributi ed erogare le spese correnti
edificio € per I’ esercizio dei servizi comuni.

d) compiere gli attt conservativi
t .ogni esercizio della sua gestione.

La somma rfsultante a debito dei s

| Le assemblee ordinarie ¢ annuali
“ individuale da inviarsi per lettera raccoman

ecazione peLik:
tre i.10 glomi da.gue
doli tra LPIese

jorgani di amministrazione del condominio sono :

6 AMMINISTRATORE NOMINA

nsegnare al successore

sentanza del condominio e dei condomini a norma dell’ .art».:l-:LB;
del C.C ¢ particolarmente deve |
mini e curare |” osservanza del regolamento

1* assemblea si riunisce in via ordinaria non oltre i90
straordinaria quando 1* Amministratore lo reputi neces
almeno due condomini che rappresen

revocato ha

dei diritti inerent alle

tino un sesto del valore dell’

sono convocate a cura dell’ Ammninistratore mediante avviso
data.a mezzo posta o raccomandata a mano, almeno 5 giomi

- | il Consiglio dei condomini che sara scelto tra i condomini residentt nello stabile
- 3

» pssemblea nomina > Amministratore scelto possibilmente tra gli iscritti nelle categorie pitt
dura in carica un anno, ma puo €ssere revocato in qualunque tempo dall’
1 obbligo di rendere conto della sua

o, in sua mancanza, al consiglio dei condomini ,futti

i 17 ATTRIBUZIONI DELL’ AMMINISTRATORE

it 13 CHIUSURA DELL’ ESERCIZIO FINANZIARIO

1’ esercizio finanziario si chiude ogni anno al 31 Dicembre
ingoli condomini dovra essere COITisposta
entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ Amministratore

it. 19 CONVOCAZIONE DELL’ ASSEMBLEA

avviso di convocazione deve essere ind

caso.di discrzione della p

'fdocurncnﬁ ¢ gl atti dell’ amministrazione entro 15 giomni dalla partecipazione delle dimissioni o dalla

evoca indipendentermente da ogni eventuale contestazione in corso con il condominio.

b)-disciplinare 1 uso delle cose comuni e la prestazione dei servizi nell’ interesse comune in modo che ne
perla manutenzione ordinaria delle parti comuni dell” ~

parti comuni dell’ edificio e render conto alla fine di

giomi dalla chiusura dell’ anno finanziario, ed in via
sario, 0 ne abbia richiesta scritta ¢ motivata da
edificio.

icato [* ordine del giomo ed il giomo

$58

3l

R

rima-assemblea, fissandolo non prima del giomo

“Hblea Tlomineranno un presidente ed

i cqndoming pud-farsi rappresentare '
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samente previsto dal presente regolamento valgono ¢ si richiamano le disposizioni del

uanto BoB espres

rodice Civile, € quelle emanate pr a sua attuazione ed ogni norma di legge vigente in materia di

;ondomiﬂio.

¢ intendono, qui costituite, anche se non cqunciate, le servitd tutte  attivee passive, apparenti ¢ non
U enti di un’ unica

i, reciproche o meno, quali ¢ quante sono conseguenti al frazionamento in pi

(rginaria proprictd per mantenere 0 far permanere nella situazione quo ante i servizi generali e/o
pﬂ;ﬁcolari di tutti e ciascun condomino.

72 SOTTOTETTO

1l sottotetto rimane di propricta degli ultimi piani, come periinenza, € non & dovuto nussun indennizzo al
condominio per I’ utilizzo dello stesso. T condominio ha diritto di passaggio, previa richicsta, per
;f'i's'['}czionarc ed eseguire tutti i lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione del tetto, dell’ascensore € di

ogni altra parte comune. Qualora il sottotetio, © parte di esso, venisse adibito, previe ke necessarie
atorizzazioni concessioni, ad uso abitativo, dovranno essere ricalcolate le tabelle millesimali, applicando

alle nuove superfici abitative il coeff. 0.90 .
ﬁéuﬁtato valore millesimale di tali superfici s o

2 1) yerra a gravare sulle unita immobiliari di cui sono pertinenza
_#-52)': verm dedotto proporzionalments da tutte le altre unita immobiliari contemplate nella tabella A allegata al

presente regolamento.




Tabelle Millesimali del condaminio sita in via Valeggio 23

Tab. A Tab.C Tab.D Tab.E
Piano
Scala dx m/m m/m mec. m/m
L4 _ Portinerta T 14,44 10,73
9) p'Ambrosio R 57,85 55,06
‘| -3) Crisone 1 85,70 105,14
| 4 Fossati 1 66,02 71,78
5y Mirolo 2 76,01 111,31
g) Serafini 2 62,61 91,69
7) Zana 3 77,32 136,26
- 8) Squerzaroli 3 83,97 112,73
9) Galiardi 4 87,37 168,98
10) Gilli 4 70,48 136,32
o 1000,00
Scala sx
R 13,97
R 6048
1 S0 AT
bl 2 62,48
' 15) Coluccio 3 60,73 ;
* 16 Fanara 4 65,59 :
| 17) cant INT. 75 i
- 18) cant.b INT. 1,84 i
=3 19) cant.c INT. 1,65 i
20 cant.d INT. 2,47 El
!i
TOTALE 1000,00 2000,00 3661 1000,00

Tab. A = PROPRIETA'




a e conferme al dccumento
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