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COMPLESSO CONDOMINIALE DELMONTE SECONDA

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

1° - 1l presente Regolamento stabilisce le norme e condizioni alle qua-

~ li si intende vincolata la proprieta formante ilicomplesso condominiale BELMOMNTE

SECONDA sito in Torino, Via Assarotti n _16IVia Cernaia nr. 26 /28, Via Perrone

13, dette norme sono obbligatorie per tutti i proprietari di alloggi, negozi e locali

siti nello stesso, loro successori od aventi causa a qualsiasi titolo nonche loro lo -

catari per quanto di competenza-

o ' - . ;
2° - |l complesso condominiale & costituito dall'area di 'rerreno'qucle

‘H“"‘-\-..n
identificato nella allegata plamme’rrlc e dai vari fabbricati che vi insistono,servi-

ti da cinque scale meglio identificati nelle piante dei singoli piani della stessa.pla

* nimetria. Detta proprieta con relativi edifici pervenne alla societd Belmonte Secon

da con atto Nofcuo Mandelli del 5/3/1962 registrato a Torino il 21 Marzo 1962 dl
N.24818 trascritto il 17/3/1962 N.1081 4/8686 unitamente al sedlme di terreno in_
dicato in planimetria con bordo verde alienato alla socxefc "Scm Fellcmno societd
semplice" con atto Notaio Grassi Reverdini 29 aprile 1964 reglsfrafo il 19/5/1964
N.31811 trascritto il 10/6/1964 N .21547/16780 sul qualg yenne cosiruito un bs .
so fabbricato ed un fabbricato softerraneo, non facenti parte del condominio.
L'intero complesso di ed|f|c1 insiste sui mappali 77" - 78" del foglio
204 di mappa, e cosl censito a catasto Via Cernaia 28 e Via Perrone 13 - Partita
62635 Catasto fabbricati mappale foglio 204 n.77 e partita 272 N.C.E.U. al fo-
glio 204 n.97 sub. da ? a 16 inclusi e da 44 a 77 inclusi zona censuaria 17 -
Via Cernaia n.26 e Via Assarotti n. 16 parhfc 59665 catasto fabbricati mappcle
78/73 del F 204 e pcrh’ra 25865 del N.C.E. U in mappa al F 204 .97 sub da
a8 mclusn e da 26 a 43 inclusi zona censuaria 1" e trovasi alle coerenze di Vi

Perrone, Soc. lmm Belmonte Prima, Via Cernaia, Via Assarotti, condominio Via

"Assarotti 14, Soc. Feliciano per aree destinate in parte a cortile comune e Parroc.



chia di S.Barbara.

3° -1l complesso condominiale & soggetto, e ne fruisce,I di tutti i
'vincoli e servitd attive e passive, cpparenh e non apparenti quali attualmente
esistenti, considerandosi espresscmenfe rlchlamafe le clausole, condlzmm, ser_
vitd e vincoli di cui ai citati atti Not . Mandelli 5 Marzo 1962 e Grassi Rever.
dini 29 aprile 1964.

In pgﬁr’ricolare vengono confermate o concesse a titolo di vicendevo_
le servity perpetud, sia fra le varie parti di edifici che costituiscono il comp.le_i
so condominiale, sia nei confronti della proprieta della San Feliciano societé
semplice, sia anche nei confronti della confinante proprieta della Soc.Immobi-
liare Belmonte Prima e del dr. Alessandro Rosboch, a condizione di reciprocita
da risultare nel regolamenfo dellc stessa proprietd Immobiliare Belmonte Prima
e dott. Alessandro Rogboch, vicendevole deroga-per le eventuali distanze infe-
riori cllé legali.di Iuci, prospetti, aperture, finestre, balconi, porte, canne,
scarichi, impianti igienici, tubazioni in genere, e cid sia per opere o manufat_

ti gia esistenti, sia per quanto anche ln_Fu’ruro venisse praticato o installato.

w8 R, ¥

f&a della San Feliciano socne'rc sempllce in forza del suddeﬂ'o atto 29/4/1 964 ,per

: £
L'area delimifa'rc in planimetria con bordo verde, di proprie—

la parte non occupata dal bcsso fabbricato e costituente copertura delle lnferccl

pedine e di fabbricato sotterraneo, costituisce cortile di uso comune prahcablle

-al servizio del complesso condominiale di fabbricati, anche per cu’romezz:, con

il rispetto del limite massimo di portata della soletta di copertura del fabbrica-

to sotterraneo di Kg. 1.000 per mq- .

L'intera area delimitata con bordo verde, sia scoperia e praticabile
sia coperta dal basso fabbricato costituisce area di cortile per l'intero corpo di
_edi-ﬁc_i costruiti o costruendi, compt{__fabile e vincolata ai fini dei Regolamenti

edilizi.



5° - Nella intercapedine coperta da soletta piena e da griglie e
lucernari in ve%rocemen’ri:_b per illuminazione e cereazione, praticata fra glil
edifici condominiali ed il fabbricato sotterraneo ed il basso fabbricato del-
la San Feliciano soc. semplice, di proprieta di quest'ultima, potranno pas-
sare ’rubazio‘ni e canalizzazioni sia per il servizio degli edifici condominia
Ii sia del fabbricato della San Feliciano; le tubazioni potranno essere aftac
cate ed appoggiate anche ai muri degli edifici condominiali.

La Soc. San Feliciano potra allacciarsi anche in futuro alla rete
delle fognature, impianti idrici, elettrici, telefonici e televisivi del condo
minio senza corresponsione di indennitd alcuna allo stesso.

Gli androni pedonali e carrai di Via Cernaia 26 -/28, Via Perro-
ne 13 e Via Assarotti 16 sono gravati da servitd passiva di transito pedona-
le e carraio con ogni mezzo, a favore della proprieta della S. Feliciano
s.s. per l'accesso a tutti i locali sotterranei o a terreno della stessa la qua.
le potra conservare |'attuale comunicazione coperta tra ['ala di via Assa-

rotti, il basso fabbricato del cortile, e praticare altre eventuali comunica

zioni anche se precarie.

La predetta societd San Feliciano dovra contribuire alle spese di

“portierato e di manutenzione ordinaria e straordinaria degli androni pedona

li e carrai e degli altri servizi condominiali di cui si avvarra e nei limiti

dell'uso che ne fara.
La medesima societd per |'esercizio di qualsiasi attivita che verra
esercitata nei proprii locali potrd installare targhe e insegne anche lumino

se sia sulle proprie facciate che sotto i portici o in fregio alle vie.

) - . s
6° - L'impianto di riscaldamento del complesso condominiale Bel

monte Seconda serve anche il complesso condominiale Belmonte Prima (ca-



se di C. Palestro 15 e Via Cernaia 30 angolo Via Perrone) -

Detto impianto completo di centrale termica, serbatoi, vasi di
espansione, eccs & comuhe fra i due complessi Belmonte Prima e Belmon
te Seconda, con la esclusione del fabbricato della S.Feliciano che dispo_
ne di proprio impianto aufonomb in locali di proprietd della stessa.

i | locali ove sono posti la centrale termica ed i serbatoi della

nafta rimangono di proprietd del condominio in cui sono siti, gravati pe-

1> dellé reciproche servitd e senza alcuna vicendevole indennita.

7° ='Sono di proprietd comune fra tutti i partecipanti al condemi_

nio, secondo le rispettive tabelle millesimali:

“a) l'area coperta del fabbricato;
b) fu’m gli amblenh di uso comune quch gli atri di accesso alla casa,.- le

portinerie, le scale ed i loro ripiani, i corndon delle cantine e i corridoi

delle eventuali soffitte €.il soffotefto per.la parte non as_segna’rcl in proprie

& ai singoli condomini;

v

¢) le colonne dell'acqua potabile, le colonne luce, forza e televisione, le
~ colonne dell'impianto di riscaldamento e le colonne dél gas; il tutto fino
al punto di diramazione dei singoli alloggi;

d) le fondazioni, le strutture portanti, le murature esterne e quelle delle
scale, le chciafe verso via e verso cortile, il tetto con le gronde e tubi
pluviali, le -ccnne dellé pattumiere, e qucﬁf'alfro-in genefe che-pure se
non & elencai’o sia comunque meren’re alla conservazione e all'uso dello

esercizio, nonch& quanto previsto dal C.C. e dalle c0nsuefud|n| locali.

8° - Le spese inerenti alle due pomnene saranno ripartite Frc tut

i condomxm secondo la Tabella A di spese generali.



9° - Sono di'pro.prie’ré esclusiva dei singoli condomini gli allog-
gi i negozi ed i locali indicati nei rispettivi atti di comprc—v.endii‘a con le
relative reti ed impianti interni di luce, gas, acqua, riscaldamento. A ca
rico dei medesimi andranno futte le spese relative delle rispettive parti del
I'edificio secondo le Tabelle allegate. . .

1L sof’rofe’rfo sard di proprietd del singoli condomini per le porzuo
ni che verranno loro a’r’rrnbunfe-negh atti di compra-vendita; |& porzioni
che evenfualmenfe rlsul'rassero ron attribuite dopo I'ultimazione delle ven
dite da parte della societd Belmonte Secorida saranno considerate di proprie
t& condominiale. | condomini assegnatari di porzioni di sottotetto potranno
cddivenire alla chiusura delle loro parti, in forma provvisoric o permanen-
te, e qucllorc siano proprietari di lotti dell'ultimo piaro potranno pratica-
e passaggu e collegcmenﬂ interni diretti tra I'alloggio e la loro porzione

- di sotfotetfo.

10° - | terrazzi Solarium soprastanti gli edifici di Via Assarotti
'.n..'lé e Via Perrone n.13, che ne cos’ri'ruiscpno la copertura, saranno di pro
prietd o uso esclusivo di quella o quei condomini a cui verranno attribuiti,
in tutto o in parte con i rispettivi atti di acquisto, con divieto perd dgli u
;urci.dei terrazzi di stendere biancheria in g}enere odi Fdrne deposito di
" oggetti vari. |
Su detti terrazzi dovrd essere consentito ['accesso per la manuten
zione ordinaria e straordinaria degli stessi e del tetto piano a copertura del
vano scale, nonché per la manutenzione 'ordinqr.ia e straordinaria dell'ascen
sore, dei cami_nf, gronde, sfiati e di ogni altro impianto condominiale even
tualmente esistente .’ |
Le spese verranno ripartite a norma dell'art.1126 C.C.; i due ter-



zi di spesa gravanti di condominio saranno pertanto a spese generali. Inre
lazione all'art.1127 del C.C. & assolutamente vietato qualsiasi ulteriore
soéraelevczione degli edifici.

| g;:bineffi esistenti nel .co_r'rile sono di proprietd ed uso comune,
solo fra i negozi o locaii del piano terreno, le spese relative a tali gabi-
netti, graveranno in parti uguali coloro che ne fruiranno.

11° - | condomini e i loro inquilini possono passare solo dal porto -

ne di accesso alle rispettive scale.

o T . s cmbiliey
12° - Ogni condomino proporzionalmente ai millesimi stabiliti
in Tabella a "Proprieta", spese generali e voti” per il lotto di sua pertinen

za, & tenuto a sostenere la propria quota di spese generali di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria di tutte le parti comuni del com-
plesso quali, murature, corridoi cantine, strutture portanti scale, tetto,gron

de e pluviali di scarico, facciate, portici, loro tinteggiatura e ricoloriturg;

.
"_ manutenzione ordinaria e straordinaria dell'impianto idraulico (autoclave)

relative installazioni ed accessori;
- portinerie;
- canoni noleggi contatore servizi comuni;

- tasse, imposte, contributi,. assicurazioni, raccolta rifiuti, riguardanti il
complesso e non i singoli lotti;

.

- amministrazione, contabilitd e funzionamento dell'amministrazione con-

dominiale; . o

- conseguenze di incendi e sinistri riguardanti il solo complesso e non i sin



goli lotti;

- quant'altro riguardante ['intero complesso.
Gli eventuali rimborsi e le contribuzioni da parte di estranei al
condominio che fruiscono dei servizi.o di parfi copdominiali verranno por_

tati comie "Entrata” dall’Amministratore nella contabilita delle spese ge-

"~ nerali.

N 13° - Ogni condomino proporzionalmente ai millesimi stabiliti

nelle Tabelle B = C-- D - E "spese dei quattro corpi di Via Assarotti 16,
& . : / — . .

Via Cernaia 26, Via Cernaia 28, Via Perrone 13" & tenuto a sostenere la

propria quota riguardante il corpo di cui fa parte il suo lofto per spese di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria, tirfeggiatura e ricoloritura de-
gli atrii, portoni,.porte verso cortile, vetrate, scale cantine, colonne mon
tanti centralizzate o non di distribuzione acqua, gas, luce, televisione .ci

tofono ecc..

~ illuminazione atrii di'ingresso e scale cantine:
'La quota spese di illuminazione verra ripartita fra i quattro corpi
proporzionalmente ai watt delle lampadine esistenti in dette parti degli e~

difici rispetto a quello delle scale.

14° - Le spese di consumo acqua potabile, verranno cosi riparti-
te; 1 condomini i cui lotti abbiano contatore proprio pagheranno |'acqua
sulla base delle risultanze del contatore, maég'iorcfe del 3% per sfrido e
quota consumi generali;. il restante verra ripartito ed addebitato a tutti -
gli altri condomini proporzionalmente ai rispettivi millesimi di spese ge- .

nerali.



157 - Le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria, compre
sa la eventuale sostituzione o ricostruzione totale o parziale (eccezion fat
ta delle strutfure éor’rcnfi) ['ammodernamento, la tinteggiatura ed illumi-
nazione delle cinque scale, a partire dal piano terreno fino alle soffitte,
sono a fotale carico dei condomini che ne hanno 1'uso, secondo le rispet
tive tabelle per scale (F -G -H -1 -1).

Sono esclusi da tali spese i condomini dei locali a piano terreno

con relative eventuali-dipendenze sotterranee.

16° - Le spese relative all'uso ed alla manutenzione ordinaria e
straordinaria degli ascensori, loro eventuale sostituzione e ricostruzione,
'compreseiquelle di energia elettrica, evenfﬁali'cambi di funi, apparec-
chi, motori, accessori ecc. saranno ripartite per scale fra i condomini che
ne possono fruire secondo le rispettive tabelle delle varie scale (M- N -
O-P- Q) sempre con esclusione dei condomini proprietari di locali «

?

. piano terreno con relative eventuali dipendenze softerranee.

’

17° - Le spese pe; la conduzione e per la manutenzione ordinaria
e straordinaria, con ogni even’ruc.e soshfuzlone, della centrale termica e
di tutto I'impianto con ogni accessorio, che sono comuni con il complesso
BELMONTE PRIMA saranno sostenute dai due complessi proporznonalmen’re
"alle rispettive cubature. | |

La quota di dette spese di pertinenza del complesso Belmonte Se+
conda sara ripartita in base alle rispettive cubature dei lotti serviti dal ri-
scaldamento. . |

Nessun condomino potrd aumentare i radiatori esistenti nei proprii



. locali senza I" clu'rorlzzczmne dell'amministratore il quale dovra, prlma di
concederla accertare con regolare collaudo da-parte di tecnici, "insuffi-
cienza del riscaldamento ed i motivi che lo provocano.

In ogni altro caso I'amministratore potrd concedere |'autorizzazio

ne soltanto previo parere favorevole del Consiglio.

18° - E' vietata qualsiasi uﬁlizzquone’ degli alloggi contraria al-
la decenza, dlla morale e all'ordine pubblico, o comunque di disturbo alla

tranquillita degli altri condomini.

(o} - ‘ . .
19° - In nessun ambiente del complesso condominiale potranno te-
nersi depositi di materiale esplosivo, infiammabili, emananti esalazioni no-
.civa, maleodorante ed in genere qualunque cosa che possa costituire perico

lo o arrecare danno agli altri condomini.

7

fpwvfﬂ/ ‘ Non si potra depositare o lasciare materiali ed oggetti qualsia

si neanche femporcneamen’re nei locali di uso comune e generale, nel cortile
"o negli androni.

E' vietato assolutamente la sosta degli automezzi nel cortile e negli
androni, se non per il tempo strettamente ﬁecessarié alle operazioni di carico.
e scarico, e questo solo per 'rr;Jsllochi o per casi eccezionali. |

E' pure vietato il parcheggio nel cortile durante la notte -

Il cortile dovra essere precluso per i giochi dei bambini.

o : )
21 - L'uso dell'ascensore sard disciplinato dalle norme regola'men_

s

tari vigenti.
| danni arrecati per abuso o in osservanza di tali norme saranno ad

debitati al condomino responsabile .



10.

"E! vietdto servirsi dell'ascensore per il frasporto di carichi pesanti,

biciclette, mobili e materiali.

22° - Tutti i condom-ini ed i loro ospiti e locatari, sono tenuti al-
la scrupolosa osservanza oltrech del presente regolamento, delle norme di
legge e dei reéolclmen’ri municipali e-di igiene; essi rispondono in proprio
délle contravvenzioni che per loro fatto o causa, fossero accertate a cari-

co dell'amministratore o del condomino.

. 23° - Nessun condomino potrd introdurre varianti di qualsiasi spe_
cie alla facciate esterne, atte a creare contrasto estetico ed a r.ompere la
uniformita con il restante complesso. ‘

E' consentito ai condomini proprietari di negozi, nonche ai locali
nel cortile, del basso fabbricato e: sotterraneo (attualmente della Soc. S.
Feliciano) di installare sia sotto i portici che in fregio alle vie ’rarghé ed
insegne anche luminose, previa autorizzazione della amministrazione del
condominio.

Dopo il deposito in atto pubblico del presente regolamento, qual
siasi modifica e variante edilizia che possa comunque avere riflessi sia e-
stetici, sia architettonici, sia per la stabilita e conservazione degli edifi
ci, salvo quan’ro'impos’ro dalle autorita edilizie, non. potrd essere eseguita
senza |'autorizzazione dell'amministratore, il quale potra concederla solo
dopo-aver sentito il parere del consiglio.

In casi di particolare importanza il Consiglio potra rimetterela de_

cisione alla Assemblea.

o . . N - . .
24" - La biancheria potra essere stesa solo sui balconi verso cor~,

tile ed in modo da non arrecare noia ai vicini ed ai locali softostanti.



11.

o . ’ . . .
25° _ E' vietato tenere animali che possano arrecare disturbo o
pericolo ai condomini, o non -onfacentisi con il decoro del complesso.

| cani non potranno essere lasciati liberi nel cortile n& per le sca

le.

26° - Ef tassativamente vietato dare in locazione sepdra’rc le
cantine o le eventuali soffitte o porzione di sottotetto che venissero suc.
cessivamente create a cura e spese del condominio. - |

Le cantine e i locali sotterranei anche se considerati lotti auteno.
mi ma collegati a negozi e le ‘eventucli soffitte non sono suscettibili di fra
sferimento o di concessione in uso, se non od altri éondorﬁini della stessa

casa.

27° - 1l complesso condominiale & amministrato dai propri organi

amministrativi e cioé:

- |'assemblea dei condominii.
- il Consiglio.

- I'"Amministratore..

28° - L'Assemblea & formata da tutti i condomini, proprietari di

unita immobiliari nel complesso, a norma dell'art.67 Disp. Aty .C.C..

29° - 1| Consiglio & composto di fre membri da nominarsi ogni an’
no;.essi sono rieleggibili. |

Il Conisiglio & 1'organo consultivo dell’Amministratore g:he fo con_
vocherd almeno una volta oll'anno, ed ogni QUalvolfc lo reputerd necessa-
rio.

[l Consiglio integra i poteri dell'Amministratore generale per la



TZ;

conciliazione delle vertenze fra i vari condominii e provvede alla sua so~
stituzione in caso di vacanza fino alla nuova nomina da parte dell'assem-
blea, esercitando collegialmente o a mezzo di uno dei suoi membri le mon

sioni, in caso.di urgenza o di assenza temporanea.

300 - L'Amministratore & nominato dall'assemblea dei condomini,

3 - . o] » -~ A -
dura in carica un anno, & rieleggibile, e pud non essere un condomino.

31° — L'Amministratore ha la rappresentanza del complesso condo
miniale, e dei condomini a .norma delltart.1131 del C.C. e le attribuzio-

ni di cui allart.1130 del C.C.. "~

Particolarmente:
a) cura la disciplina dei servizi generale del complesso condominiale e la
ripartizione delle spese secondo quanto stabilito.
b) Dispone per i lavori di ordinaria manutenzione entro i [imiti stabiliti dal
bilancio preventivo, nonch&, ove occorra, sentito il consiglio per quei la-
vori di carattere urgente, eccedenti |'ordinaria Qes’rione e ritenuti indispen
sabili per la buona conservazione dello stabile. _
c) Assume i portinai, ne vigila ['opera essendo a lui devoluto il dare gli
ordini inerenti al servizio di portineria; all'occorrenza ne pud proporre il
l[icenziamento.
d) Richiama coloro che non osservassero quanto prescrifto dal regolamento
o da altre disposizioni di legge o da deliberazione assembleari .
e) Convoca le assemblee.
f) Provvede ogli atti che abbiano per scopo la conservazione dei diriiti co-
muni.

g) Ha la facolta di verificare previe conveniente avviso i‘interno dei singo



li appartamenti e delle relative canfine e di eventuali soffitte, e di fare
tali verifiché a mezzo dei suoi incaricati muniti di delega, per l'esecuzio
ne di lavori di’interesse generale e per accertare il funzionamento delle con
dutture e deéli impianti comuni .
h) Dispone in tutti i casi possibili e non previsti qui, attenendosi ai criteri
che hanno ispirato il presente regolamento consultando i} consiglio genera~-
le.

Resta perd stabilito che per i poteri di cui alle lettere a - b - ¢
I'amministratore deve obbligatoriamente ascoltare il parere del consiglio

generale prima di prendere ogni decisione.

o . ; . . . .
32° - I} compenso da corrispondere all’amminishatore viene fissa-
to dall'assemblea anno per anno.

L'opera dei componenti il consiglio sard in ogni caso gratuita.

33° - L'Amministratore deve tenere una regolare contabilita ed es
sere in grado, in qualsiasi momento, di rendere con’ro.del proprio operato al
consiglio nonch& all'assemblea. '
( | documenti che l'cmminis’rrafo_ré c,Jeve tenere aggiornati, sia per
ogni condominio che per il complesso condominiale, sono:
a) il registro bollato dei verbali di assemblea e di consiglio;
b) il libro cassa ad entrate ed uscite; o
c) un elenco dei condomini con le loro generalitd, domicilio e residenza, e
I'indicazione degli estremi del titolo di acquisto per ogni condomino, di cui
gli deve essere data cbmunicczioné dagli interessati.
d) le planimetrie dell'immobile.

| libri di cui alle lettere a - b devono essere a pagine numerate -

I condomini potranno prendere visioni dei libri contabili nei 20 gior



14,

ni precedenti all'assemblea ordinaria, per la resa dei conti della gestione

g dell'esercizio scaduto.

L'Amministratore deve inoltre conservare accuratamente tutte le
fatture quietanzate, pezze giustificative relative ai pagamenti e agli in-
cassi, per tenerle a disposizione dei condomini e dei terzi.

Egli deve inoltre conservare tutti i documenti, licenze, autoriz-

! zazioni, contratti, ecc. relativi al complesso condominiale.

34° Una volta all*anno, di regola entro il 30 giugno, si terrd
i I'assemblea ordinaria del complesso condominiale allo scopo di:
a) esaminare il rendiconto consuntivo della gestione dell'esercizio finan-;
ziario il quale, si chiudera al 30 aprile di ogni anno.

Incombe all'amministratore 1'obbligo di far pervenire i conteggi
del riscaldamento ai singoli condomini possibilmente entro il mese di mag
gio;

b) discutere il bilancio preventivo per |'esercizio successivo;

c) deliberare in merito alle questioni che fossero proposte dai singoli condo-
mini per iscritto entro il 30 aprile;

d) prendere tutte le decisioni che si rendessero necessarie o convenienti nel
I'interesse del condominio; /

e) nominare i compoﬁen’ri il consiglio di cui all'art.27.

| condomini possono essere convocati in assemblea straordiraria
a norma e nei casi e nei termini di cui all'art.66 delle disposizioni di attua.

zione del CC .

o
35 - Ogni condomino pud farsi rappresentare all'assemblea prefe-

ribilmente da altro condomino, ma anche da persona estranea al condominio,




15.

mediante delega scritta anche solo sulla lettera di convocazione.

Nessuna delega pud essere data all'Amministratore ed ai consiglie

Le persone giuridiche o le persone fisiche giuridicamente incapa-
ci, sono validamente rappresentate dal loro rappresentante legale.

Il condomino che sia amministratore, deve astenersi daile delibe-
razioni relative ai suoi compiti ed alla sua gestione, nonche da quelle che
riguardano provvedimenti da lui adottati e contro i quali sia stato presen-
tato ricorso a n&mc dell'art.1133 del C.C..

I singoli condomini debbono astenersi dal partecipare a delibera-
zioni che abbiano per oggetto cose e servizi alla cui gestione abbiano inte

resse e rapporti di fornitura o lavori tra essi ed il condominio.

i

36° - Le assemblee sono convocate non meno di cinque giomi pri
Al .
ma di quello in cui debbono aver luogo, dall'amministratore a mezzo di let
tera raccomandata a cicscun/c/:ondomino al domicilio suo o del suo legale
rappresentante, quale risultante dalla comunicaZzione di cui all'art.28 lett.
civ _

Nell'avviso di convocazione deve essere indicato I'ordine del gior
no ed il giorno della seconda convocazione per il caso di diserzione della
prima assemblec;, fissandolo non prima del giorno successivo e non oltre i
dieci giorni successivi. | éonvenufi alle assemblee nomineranno un presi-
dente ed un segretario scegliendoli fra.i presen’ri-cnch.e.se non condomini
o non aventi diritto a vo’ro'. .

.

37° - Le assemblee sono regolarmente costituite in prima c;onyoccl-
zione.qualora siano presenti tanti condomini che rappresentino i 2/3 del va

lore dell'intero complesso espresso in millesimi e almeno i-2/3 dei parteci-



16.

panti al condominio.

| Sono valide le deliberazioni adottate con la votazione della mag -
gioranza degli infervenuti e con il numero di voti che rappresentino almeno
I a metd del valore dell'edificio.

In seconda convocazione |'assemblea di condominio & valida quan.
do il numerlo degli intervenuti sia almeno di 1/3 dei conc.'.Omini,_ e rappre-
sentino almeno un terzo del valore dell'edificio espresso in millesimi.

In tal caso le deliBerazioqi sono valide ove conseguano il voto fa
vorevole di almeno la metd dei millesﬂni presenti o rappresentati, e che co
stituisca almeno il terzo di cui al comma, precedente .

Le deliberazioni concern'en"ri la revoca dell'amministratore, le li-
ti attive e passive, ovvero ripartizioni straordinarie di notevole entita, de-

vono essere adottate con la maggioranza prevista dall'art.1136 del C.C..

o . . _—
38" - Ciascun condoniino avrda diritto a tanfi voti quanti.sono i mil
lesimi di comproprietd attribuiti in base alla tabella annessa del presente Re

golamentd.

o ' ) ..
39" - L'Assemblea non pud deliberare se non consta che tutti i con
domini sono stati tempestivamente avvisati.
Di ogni assemblea viene redatto in"apposito registro, fenuto presso

I'amministratore; i verbali vengono firmati dal presidente e dal segretario.

40° - Le deliberazioni validamente prese dall'assemblea sono ob-
bligatorie per tutti i condomini, siano essi assenti o dissenzienti.

Qualora ‘perd le deliberazioni risultassero lesive dei diritti dei par
tecipanti ai condomiﬁio, colui che aissenfe. pud ricorrere all'autorita giudi;

!

ziaria.



41° - ['Amministratore richiedera ai condomini, a semestri antici-
_pati il versamento di una quota per provvédere al funzioncmen'ro dei servizi
comuni, e cid a titolo di acconto e salvo conguaglio.
' Egli chiederd pure nel modo e nei termini stabiliti con il consiglio
generale di versamentodelle quote per le gestioni ordinarie del servizio cen

trale di riscaldamento.

42° - L'amministratore ric.:hiederc‘: pure ai condomini il versamento
di una quota di riserva nella misura che verrd stabilita dall'assemblea gene-
rale, e la accreditera all'appésito conto riserva di ogni singolo condominio.

Tale fondo riserva aumenterd anno per anno sino al limite massmo
sfdblll’ro dcll assemblec e non po’rra essere rimborsato ad dlcun condomino
n2 in tutto né in parte. In caso di vendita di lotti defta quota verrd accredi
tata al condomino subentrante, il quale ne rimborserd direttamente quéllo
uscente. : ‘

Tale fondo di riserva dovra essere utilizzato in occasione di spese
di rinnovazione o modifica o manutenzione straordinaria delle cose comuni.

Even’ruall eccezionali rimborsi dovranno essere approvati dalla as-

semblea con le maggioranze previste dall'art. 1136 C. C..

43° - Nessun condomino potra softrarsi al pagamento del contribu

.to spese, neppure rlnuncmndo parzialmente o totalmente ai relativi servizi.
I lotti to’ralmen’re disabitati per un-periodo di almeno 60 giorni ove

i radiatori siano stati preventivamente chiusi e piombati, contribuiranno al

Wemmmsudeom-auﬂ_&per il periodo di mu’nhz

“zazione.

7
-

o ‘ ) . ..
44° - | versamenti sia rateali che saltuari richiesti dall'Amministra



tore del_abono essere fatti dai condomini entro dieci giorni dalla richiesta:
Trascorso inutilmente tale termine, potra dal consiglio essere applicata una
sanzione pecuniaria pari all'1% della somma in mora per ogni settimana
di ritardo nel pagamento, fino al massimo di cinque settimane. Ove la mo
rositd si proluhgcsse oltre i 35 giorni o in casi di particolare urge~nz0 i'am
ministratore provvederd alla riscossione con ricorso del decreto di ingiun- -
zione, immediatamente esecutivo nonostante opposizione, e cid dopo aver
avuto autorizzazione del consiglio..

[l ricavo dell'applicazione della sanzione di cui sopra sard devo

luta al fondo comune.

45° -1 presente regglamento con le eventuali modifiche ed ag-
giunzioni successive vincola la proprieta dei locali in genere, ed & obbli
gatorio per tutti i comproprietari, loro inquilini, successori o comunqu.e
loro aventi causa per qualsiasi titolo, e ad esso dovra inoltre essere fatto
riferimento come se fosse frascritto in tutti i contratti e atti traslativi e di
chiarativi di proprieta di parte dell'immobile s;ress;o, nei quali le parti do
vranno dichiarare di cvér preso conoscenzd. | .

La eventuale diversa ripartizione dei millesimi di uno stesso pia_
no in conseguenza di diversa suddivisione di lotti péfra avvenire col sem-
plice consénso dei condomini inferessati da comunicarsi all'amministratore
senza necessita di delibera assembleare. |

La societd Belmonte Seconda si riserva la facoltd per anni due dc.l_.
la data del déposito in atté pubblico di apportarvi le modifiche, soppressi&
ni ed aggiunte che nel frattempo si saranno rese convenienf‘i, a suo insinda
cabile giudizio burché non lesive nei diritti di proprieta dei condomini,com
pres;: ogni eventuale revisione delle tabelle... |

o : . ops
46" - Per tutto quanto non previsto e specificato nel presente re .



golamento di condominio, si fa espresso riferimento a quanto stabilito dal

C.C. e dalle leggi e disposizioni in materia di condominii.

o et s S S B S

NORMA TRANSITORIA:

o] . . . ce e . . .
47" - La nomina dell'amministratore del condominio rimane riser-

vata alla Soc. BELMONTE SECONDA fino a che la stessa risultera proprie

taria di almeno 400 millesimi.

Per tutto questo periodo il condominio funzionera ai soli effetti am

ministrativi, e |'amministratore avra tutti i poteri di amministrazione ordina

ria e straordinaria.



TABELLA.  "A"
’ Ve Cermorr 3O

MILLESIMI DI PROPRIETA! SPESE. GENERALI E VOTI.

Piano sotterraneo | ~ lotto n. 1/ Mill. 4 %Q/QMWXE
Y A
" 3V 6 Tk
s m 4V no 4
Piano terreno " 52\/ " 8 RdA___k
; % .« 10 =
e 7Y . og
n 8V noo el K
" 9V L
" 10V w10 "
. 1nv no12
cw 1V "2
om 13V " 30
"o 14V S N T
g sV e 29 — 1z RET ATy
" 16 V "o20 Nek '
" 17V w7 hd
o m 18 v no 23 ,
oo 19V no9 Q\{[j
- o20v o 14
Piano ammezzato - ? . 21 v w9 |
Cu 2V "

8
o 23/ u 8 M
8 -

_ L 24 .\/ n
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- . Lotto N.25V Mill. 12
cw 26V om0
y 97 o 10 Bl
¢ 28 V/ w120
oo 29V o 8

Piano primo . Y 30.‘/ w10

" 31V w9 R A

w32V no9

" 33 v "4 -

. 34V w19

i 35V o« 1g = JS (BAR)

o 36 V o« a7->2e (SMw)

" a7y . " 25

" 38V w20

w39V w17
Piano secondo : “ 40V o 10.

AR (P

" £2v w23

N SR B I:

" v v 17 =7 4 Bessue

« sy . v 13> |6 rERaL e

w4 v 26

w47V w13 ‘ .

S VA e
Picx;xo terzo " 49V L 10 -

" . Sb 1/ ' 0" 9

i 5]\/ n . 23 \5! (9\0 e A oLz IO
woo 52/ 18

S\ TG noweerD



Piano quarto

Piano arretrato

Lotto N.53 V.

" 54 V
w55V

a 56
8 57/
1 58V
w59V
o 0V
n T 61V
u 627
n 63"

n 64 V
" 65V

n 66V
" 67V

Totale mill.

o e e o St B S

Mill.

17 -
21

. 28

23

18

17
16
13
20

19
16
12
15
13
18

1.000

22.

S N (Y



TABELLA "B"

~ MILLESIMI SPESE RELATIVE ALLO STABILE DI VIA PERRONE 13.

Piano terreno Lotto N. 5 / Mill. 77 ZR . )
| ey o s \leE
)
n 7 \/ 1] 82 S
Piano ammez:/;c’ro w21V " 95 )
RS I
! 22/ “ 77
Piano primo L 30 v w102 AdoN D .
riano prime _ .
) L B : O =
Piano secondo ° " 40V " 102 QA e /‘J’U\LJW:K—
. av v g | At
Pigno terzo u 49 v/ u 102 LO,,\g
[tano fereo ! .
n 50,\/ u 88 \( f}‘\ E'\g:.f.“-\.ix ~

Totale mill. 1.000
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TABELLA nCv

MILLESIMI RELATIVI ALLO STABILE DI VIA CERNAIA N. 28.

Piano sotterraneo Lotto N. 1 J Mill. % Bt b
Piano terreno ‘ " gVv w 20 ‘
| L “ 9V v 60 ’
. 1oV 20 :
" nv ow 25 ~ZomsHig
n 12V v® 54 clplurs 13
- Piano ammezzato’ " 23V v 17 A izl &
" 24 17 )
" 25V v 24 e
Piano primo " 32V " 19 Mas ;‘_r 1€ La
. 33V " 30 decwde x
" 34 v 39 Gl
: 35/ 36 ) Bolatw
"o 36V " 35 : yﬂ,\) s r.c»«,&;' gw\,,}
/7 3
Piano secondo | Lo M 42V " 48 6\),3,5{-“,.{"'."\- |
| " B v 37 Feasdd
M 44V n 35 }{p\,ﬂ} 2l )
" 45 \/ n 97 'a,\,‘ CQ\,?~ Kpue.
Elby - ]a, G ofnt Paalhe
Piano terzo n 51V "5t 48 < f", P
" 52V 037 fubeens

n 53 \/ n 351{ '

® 54 v u fl\'u“"\ -’»i!.-;q

i
i



Piano quarto

_ Piano arretrato

Lotto N. 56 4

57 V
58~
597

62V

63 vV
64V
65 v

Totale mill.

25.

37
35
31

40
34
25
30

)%&_»,Q),f
-5 0
[ Nal RAAE
2 o
PO RaR W A

{ s
i
~
') i
23] QA} e
- \
PN Ot SAL
e
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TABELLA "D"

3

MILLESIMI RELATIVI ALLO STABILE DI VIA CERNAIA N. 26.

Piano sotterraneo Lotto N. 2V Mijll. 28 ¢ A
1 3V ] 19 H £~
Piano terreno " " 13v n 97 5.;-) i .’4 o
" ]4‘/ i 38 IZ:VI “’.‘L' iz ’ pxﬂ,/»{}/";
" oL ,;I_: 21 L
" 15v 94/3’ oSk, AET
" 16 / u 63 v
u 17 V4 " 23 ] E o
Piano ammezzato " 26 V " 32 SERL
' Sript L
n 27 \/ I 32 ok
Piano primo " 7V 80 |y g
" 38 Vv " 66
Piano secondo - " 46 v " g4 LoHT |
" 47 V. " 43 & OTe G
Piano terzo no , 55 VA" o3 A~ GESST
Piano quarto " 60V v 41 B ‘ A
" 61V. 68 - 2elM L
Piano arretrato i 66V " 4y WF c
" 67V " 57 TRINH is

Totale mill. . 1.000
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TABELLA vuEv

7 -4

27.

MILLESIMI RELATIVI ALLO STABILE DI VIA ASSAROTTI 16.

Piano sotterraneo

Piano terreno

Piano ammezzato

Piano primo

Piano secondo

Lotto N. 4 ¥ Mill. 38 S FLf

n ]8 v
u ' ‘19\/

] 20 \/

< 28 v
1] 29 N/
" 39 V

1] 48 \/

Totale mill.

206 .
HETT
78 1
134 Feld
105 A
74 2 sl
155 \\f‘.g"l'lO
13 v
210 7 o
N ?5} ;
1,000

o\



TABELLA "F

MILLESIMI SCALE STABILE Di VIA PERRONE N. 13.

Piano ammezzato Lotto N.

n

Piano Erimo

Piano secondo

Piano terzo "

217
22V
30V
31V

40V
ARYA

49 /.

50 v

Totale mill.

mill. 127)

Lo,

M
(g
o
[
-

[L-‘.;":I!

]02fs

138 BHOND(
119 Ak 1
138 Gaue.

ne  Bdu?’

138 Lepol
119 Vaiten -

1.000
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TABELLA "G"

MILLESIMI SCALE STABILE DI'VIA CERNAIA'N. 28.
Scala A (ponente) %NI’%W

Piano ammezzatfo o Lotto N. 23 Vv Mill. 37
u _ 24 v u 37
Piano primo _ - " 32 4 " 41
i 33 J u 67
R - 34v " 87
Jiano secondo - n 42 v u 107
' u ) 43 \/ ’ u 82
. 42 LoL2ZIOo

Piano terzo . L u 51V o 107 < gg Auwic1pio

w52V L 8l
Piano quarto ' . " 56 \/’ w109

1 ) 57 \/ .5 1 80
. Piano arretrato u ' 62\/ " 89

o« ey v T

Totale mili.- . 1.000

s s P i e



TABELLA "H™

-

MILLESIMI SCALE STABILE DI VIA CERNAIA N. 28.

Scala B (levante) - W

Piano ammezzato o Lotfo N.. 25 \/
Piano primo : B . u 357
- e 36‘/
" Piano secondo we 44 Vv
u 45/
Piano terzo - . " o 53 v
u 54 \/
/ S
Piano quarto co 58V
o 59w
Pianoarretrq’ré « ' o s Y- 2V

1

- ..quale mlll :

Tt v e e e Sy e S

30.

Mill. 67 V

100 —= 80 RaAtw

97—7 ALF SAVw

97 —b Po RoTeE

74— 1 Poccteo fone

97

129

97
91

68
83

©1.000
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TABELLA vum

e

MILLESIMI SCALE STABILE DI VIA CERNAIA N, 26.

31.

Piano ammezzato ' Lotto N. 26 Vv Mill. .51
n 27\/ n 51

Piano primo " 37V " 126
" 38V u 103

Piano secondo " 46 v u 132
1] 47\/ H 67

Piano terzo " 55\/ u 145

Piano quarto " 60V u 64
" 61 v " 106

Piano arretrato " 66 v n’ 66
n 67 l/ 1] 89
Totale mill. 1.000

3.5

TABELLA ww oy

MILLESIMI SCALE STABILE DI VIA ASSAROTTI N. 16.

Piano ammezzato Lotto N, 28 V/ Mill. 193
n 29 v u 136

Piano primo " 39V n 286

P " v/ 1] 241 2252

Piano secondo : | 48 385 dgg Pittichs

Totale mill. 1.000



TABELLA "M"

G- |

MILLESIMI ASCENSORE STABILE DI VIA PERRONE N.13.

Piano ammezzato

Piano Erimo

Piano secondo

Piano terzo

Lotto N.

n

"

Ll

"

21 vV
22 V

30V
31 v

40 v/
a4V

49V

.50 V/

Totale mill.

Mill.

32.
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TABELLA "N"

LA

MILLESIM] ASCENSORE STABILE DI VIA CERNAIA N. 28.

Scala A (ponente)

Piano ammezzato

Piano primo

Piano secondo

Piano terzo

Piano quarto

Piano arrefrato

Lotto N, 23V

24 /

32V
33v -
34V

42/
437

51V
52N
56 vV
57V

62
63 \/

‘ Totale miil.

Milt. 10

10

22
36
47

86

66

45 qoLzle
115 S o nuowerPio

87

146
108

144
123V

1.000
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TABELLA "O"

MILLESIMI ASCENSORE STABILE DI VIA CERNAIJA N. 28.

Scala B (levante)

Piano ammezzato Lotto N. 25V Mill. 18
. . 1 35 v n 54 —> 143 @'Fﬂ/ﬂ-\ca
Piano primo
n . 36 \/ : " 52 —> G2 Srovs
Piano secondo o 44 VN w78 —» & 50‘&6&‘99
" 45 v w60 > Faperet lone”
Piano terzo ; o 53 vV u 104
" 54V v 139
Piano quarto " 58 " 130
’ " ’ 59 / ' " I]22
_ Piano arretrato _ L 64 V' " 109
wo . 65 w134

‘Totale mill. . 1.000




TABELLA »p

b =G

! MILLESIMI ASCENSORE STABILE DI VIA CERNAIA N, 26.

Piano ammezzato

Piano Erimo

Piano secondo

Piano terzo

Pidno\gucrfo

Piano arretrato

Lotto N. 26 vV
n ' 27 \/
n . 37 l/
u 38 vV
n 46’\/

| i . 47 v
55V

K 60"
n 61 \/
1] 66 \/
1 ’ 67 Vv

Totale mill.

Mill. 14

14

59

113
57

165

21
151

113
152

.1.000

35.
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TABELLA "Q"

MILLESIMI ASCENSORE STABILE DI VIA ASSAROTTI N. 16.

Pidno ammezzato R - Lotto N. 28 v/ - Mill. 94
o 29 V " 46
Piano prim'o. _I w39V . w278
252 BaHIsss?
Piano secondo : = 48V 5625 5 0 BITTICH
Totale mill. ~ 1,000

TABELLA "

IPERCENTL‘JALE CONTRIBUZIONE DA PARTE DELLA "S.FELICIANO s.s."
ALLE SPESE DEL CONDOMINIO: | |

Il diritto di transito per 1'accesso alla proprietd S.Feliciano avviene
attualmente solténto attraverso ll portone di Via Cernaia 28.:
La Some’ra S. Fehcnano SaS. confrnbunra a norma dell art.5 penul'rl—

mo capoverso alle spese del condomlnlo secondo le seguenti percen'rualn

Manu’renzionepOn‘one Via Cernaia 28 . . E . 13% \7 *
llluminazione portone . M W _ : 13% :
Spese porfingria [ | n o : L /10% e

Manutenzione. coitile N "o T Vs _ - ,/' _m——/f./'?.r“l

Ny
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37.

La ripartizione percentuale delle contribuzioni tiene conto

dei seguenti criteri:

- il portone serve 1 condomini delle due scale che vi confluiscono e la pro-" -
prietd S.Feliciano;
- la portineria serve anche la scala di Vid Perrone 13;

- il cortile serve tutto il condomino e la proprieta S.Feliciano.

. Pertanto ferma restando la percentuale spese per la manutenzione
del cortile, la percentuale di spese per le altre voci & suscettibile di varia -

zione, a concordarsi consensudlmente tra il condominio e la S.Feliciano,

.in caso in cui la prédetta societd San Feliciano varii il portone di accesso

o si serva di pid portoni in relazione a quanto consentito dal regolamento-.

. All'originale firmati:

ARMANDO CALDANO

CARLO SAVIO ‘ - GAI FELICE

ALESSANDRO ROSBOCH . Dr. LUIG] GRASSI REVERDINI - Notaio

ORLANDO CRAVOTTO

Rep. N. 82.780

hegis’rra’ro a Torino il 4-3-1965 N. 5040
Trascritta a Torino il 5-3-1965 N. 8626 R.G. e N. 652 R.P.’



