CONTRATTO DI LLOCAZIONE.
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Tra_le part

COMIUNE DI TORINO (in seguito per breviti denominato "Citta") con sed

IR AN

de in Torino, Piazza Palazzo di Cittd n 1, codice fiscale e partita TVA:

AL Ho__ SRuat .
YOLUME 7

00514490010

e ARIuK.0a.

in persona_del Dirigente del Settore Contratti signor:

e L

OF QUL IRE ez VI

BIANCIOTTO GIUSEPPE, nato » (D | G oot

amministrativo, domiciliato per la carica in_Torino (TO) presso_il Comune

di Torino

L3

con i poteri per quanto infra_in forza di provvedimento del Sindaco prot

n. 12077 in data 22_dicembre 1999 ai sensi dell'art. 107 del Decreta

Legislativo n. 267 del 18 agasto 2000 e dell'art. 19, comma 2 del Regola-

mento per la Disciplina dei Contratti approvato con deliberazione del Consi-

glio Comunale in data 15 marzo 1999, esecutiva dal 19 aprile 1999, gquale,

provvedimento, in copia_conforme, si allega alla _presente sotto la lefter

"A"

in_esecuzione della Determinazione Dirigenziale n._cron. 1157 (n.mecc

9809086/08) del 26 ottohre 1998, che. in copia_conforme, unitamente allg

schema di disciplinare per 1a locazione, s allega alla presente sottq la letter

II'B"

LOCATORE

"FACIT S.P.A." con sede in_Tarino (TO), Via Maonte di Pietd n_?2 capitale

sociale versato di lire 1.000.000.000 (unmiliardo), _codice fiscale e numerol

di iscrizione al Registro delle Imprese di Torino: 02476480013

in persona del Consigliere Delegato, signor:




di azienda,

in_esecuzione della deliberazione del Consiglio di Amministrazione in dat

23 novembre 2000 che, in estratto, si allega alla presente sotto 1a lettera "C"

CONDUTTORE

SI CONVIENE QUANTQ SEGUE

ARTICOILLO 1

OGGETTO

1'Amministrazione. Comunale concede in locazione alla_societa "FACIT!

SP.A" limmabile sito in Comune di Torino, nell'area denominata "Ex

INCET" in Via Cervino civico numero 23 (ventitre) della superficie di metri

quadrati 335_4_(mcmjlalmcﬁmmazamaqnattm)jima,_mcghDJndiﬁduaio_el

perimetrato in rosso nella planimetria che si allega alla presente sotto 1

lettera "D", censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Torino come Fo-

glio 50 numero 497 subalterni 6, 7 et &, (gia Foglio 50 n.497 subalterno 5

parte), formante unico corpo alle coerenze: Via Cigna, Via Cervina ed are

cortilizia.

Nel fabbricato non sono presenti beni mobili inventariati

ARTICOLLO 2

DURATA E RINNOVAZIONE DEL CONTRATTO

La locazione ha la durata di anni 14 (quattordici) a decorrere dalla data del

26 (ventisei) novembre 1998 (millenovecentonovantotto), corrispondent;

alla data di consegna dell'immaobile e risnltante da apposito verbale

T locatore rinuncia esplicitamente ad avvalersi della facolta di diniego dell

-
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__rinnovazione alla prima scadenza prevista dall'art. 29 della Legge n. 392 d
27 luglio 1978, pertanto allo scadere dei quattordici anni il presente contrats

to & tacitamente rinnovato di altri 14 (quattordici) anni

11 conduttore ha la facolta di recedere anticipatamente dal contratto ai sensi

dell'art.27, comma 7 della I.egge 392/78, con un preavviso di mesi dodici

Ai fini di quanto previsto dall'art. 27, comma & della Legge 392/78, si dichia-

ra che motivo del recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni o con-

cessioni richieste dalle vigenti leggi ai fini dello svolgimento dell'attivita de

conduttore.

.

Nei casi di recesso disciplinati ai commi precedenti rimarranno a carico de

conduttore tutte le spese sostenute per gli interventi di cui all'art. 6, senza al-

cun onere o indennita di sorta per il locatore

ARTICOLO 3

SO DELLA COSATLOCATA

¥ . - - = =

1 locale -

i
1

anni

| . . . . . . .
Durante tale periodo ogni diversa destinazione dovra essere preventivament

LRy t . . .

nuta, anche se parziale, comporta la risoluzione di diritto del confratto, salvo

il risarcimento del danno subito dal locatore

11_conduttore si obbliga ad adottare tutte le cautele necessarie per evitare i

strada o le parti comuni con liquidi, immondizie o qualsiasi altro oggetto e

{..

in _genere di fare alcuna cosa contraria alle vigenti leggi ed ai regolamenti




Edilizi, di Igiene e di Polizia o che comunque possa arrecare danna o distur-

bo a terzi in genere
T

ARTICOILO 4

SUBLOCAZIONE

— 1l conduttore non pud cedere il contrafto o sublocare in futto o in parte, con g

senza corrispettivo, salvo che nei casi previsti dall'art. 36 della Legge 392/7

e dell'art. 41, comma 14 Decreto Ministeriale 375/1988. Qualinque violazio-

ne comporta la risoluzione di diritto del contratto. In caso di cessione del

obbligazioni assunte ed il locatore pnd agire contro il medesimo_qualora i

concessionario sia inadempiente

ARTICOLOS

CONSEGNA

In deroga all'art. 1575 c.c. l'immobile & consegnato al conduttore nella stat

contratto contestuale alla cessione d'azienda il cedente non & liberato dalld
<

di fatto e di diritto in cwi si trova.

Contestualmente alla consegna dell'immaobile, libero e sgombero da person

e cose, sard consegnata al conduttore 'area esterna indicata in giallo nell

planimefria allegata allo schema di disciplinare, come sopra allegato sub B

onde consentire la realizzazione delle opere a scomputo di eui all'art. 6

ARTICOI.O 6

MANUTENZIONE E RISTRUTTURAZIONE

Il conduttore si impegna ad esegnire a propria totale cura e spese tutte le ope-

e di ristrutturazione e trasformazione dell'immobile individuato all'art. 1. al

e tinteggiatura delle facciate esterne dell'intero fabbricato, serramenti com-

fine di renderlo idoneo all'nso convenuto, nonché al ripristing degli intonacil




presi, come da planimetria allegata allo schema di disciplinare, come sopr

r
!aﬂegafn sub B

: ____lte le opere soprarichiamate, nonche quelle derivanti dall'obbligo di acquisir

Sono a carico del conduttore tutti gli oneri di progettazione e collaudo di tut-

oneri derivanti dalla applicazione del Piano particolareggiato richiamato

all'art. 9

L'immohile ristrutturato all'atto della riconsegna alla Cittd o alla Provinci

dovra rispandere a tutte le normative di sicurezza in vigore (impiantistic
LY

barriere architettoniche, prevenzione incendi, ecc.)

In deroga all'art. 1576 del c.c. & a carico del conduttore la manutenzione ordi-

naria e straordinaria dei locali e degli impianti, compresi gli eventnali inter

___|A scomputo degli oneri concessori e fino alla concorrenza di questi nltimi
_|conduttore si impegna altresi a provvedere a propria cura e spese alla demoli-

di prevenzione incendi ed all'abolizione delle harriere architettoniche

zione della copertura esistente sull'area indicata in colore giallo nell'uni

planimetria ed alla realizzazione dei passaggi pedonali e veicolari indicati i

colore_azzurro nell'nnita planimetria previsti dal Piano particolareggiato ri-

chiamato all'art. 9

Gli_interventi di cui sopra dovranno essere eseguiti secondo le disposizioni

—_|certamento della rispondenza dell'opera. I tempi di realizzazione delle ope
—_|da eseguirsi a scomputo degli oneri concessori e fino alla concorrenza dei -

~ ) é"
_ fefiniti in sede di rilascio della concessione edilizia.

impartite dal Civico Ufficio Tecnico che a lavori ultimati provvedera all'ac+ . »
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Qgni_intervento tecnico sui locali (esclusa la manutenzione ordinaria) dev

essere preventivamente autorizzato dalla Citta

In deroga agli artt. 1593 e 1592 c.c. tutte le eventnali migliorie, le riparazioni

e tuite le opere eseguite a quahinque titolo dal conduttore, anche se vi & stat

. el ] bbligo di - denmit

di sorta, di proprieta del soggetto indicato all'art. 7, senza che mai il condut-

tore possa eccepire 1a compensazione tra i miglioramenti ed i deferioramenti

che I'immobile abbia subito

ARTICOLO 7

PROPRIETA!

sensi dell'art. 934 del c.c., appartengono fin dal momento della loro esecuzio-

Tutte le nuove opere realizzate sui locali oggetfo del presente confrafto, aif

_ne alla Citta di Torino, titolare del dirifto reale di superficie ed allo scadersl

: 15 b B Hhlign i cormisnondere al _

indennizzo o risarcimento a qualsiasi titolo

ARTICOILOS

RIPARAZIONI E RESTAURI

La Citta locatrice potra in ogni tempo esegnire, sia all'esterno che all'interno

i l]' ] ] I . . . . ]. . . . ] . —

suo_insindacabile giudizio, senza obblipo di compenso in_favore de
R & rY

conduttore al disposto degli artt. 1582, 1584 del cc

ARTICOL.O9

VIZIDELLA COSAT.OCATA

In deroga agli artt. 1578 e 1579 c.c. 1a Cittd non & tenuta ad alcun risarcimen-

condutfore, anche se le opere durassero oltre i venti giorni, rinunciando il ;



v .

to qnalora l'immobile presenti vizi o vineoli tali da non consentire l'idoneita

all'uso pattnito

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1579 c.c., I'Amministrazione comunale h

resopienamente edotto il conduttore dell'esistenza di un  Piano

Particolareggiato per l'area ex-Incet, approvato con deliberazione dell

Giunta Regionale del 15 febhraio 1993 e dell'abbligo di puntuale osservanza

delle norme ivi contenute

Il locatore ha inoltre posto a conoscenza il conduttore che 1'Ente proprietario)

dell'immaobile oggetto del presente contratto & la Provingia di Torino che h

A

concesso alla Civica Amministrazione il diritto reale di superficie sul hene di

cui trattasi stipulato in data 11 gennaio 1995, rogito n. 127235 scaduto i

data 11 gennaio 2000. T.a cittd di Torino con_deliherazioni di Consiglio

Comunale n. 176 in data 8 gingno 1998 e di Giunta:Comunale n. 776 in data

17 aprile 2000 e la Provincia di Torino con deliberazioni_di Consiglio

Provinciale n. 379-79130 del 2 giugno 1998 e n. 425-121215 del 21 luglio

1998 e di Giunta Provinciale n. 14 del 15 marzo 2000. hanno approvato un

contratto di_permuta che prevede lattribuzione in proprietd della_Citta

dell'area ex-Incet

ARTICOIL.O 10

CANONE

Il canone di locazione & convenuto in_lire 79.200.000 (settantanavemilioni-

duecentomila) annue, oltre al rimbarso di eventuali spese per oneri accessori

e quant'aliro a carico del conduttore _in hase alla legge ed alle consuetudini

Il corrispettivo patuito & stato stimato dal Settore Riorganizzazione e Riquad :

ificazione del Patrimonia con referto prot. n. 847/98, quale valore commer-
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ciale di merearo per i locali oggetto del presente contratto: Ia perizia in que-

stione & riferita_all'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

.I!IL

considera che restano a carico del conduttore tutte le spese di ristrutturazio-

ne, manutenzione ordinaria e straordinaria, messa a norma, nonche tutti gli

oneri e gli interventi necessari a rendere idoneo 1'immobile per I'mso paftuito

-lln = a - - o
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cessivo a_quello della data in cui verra comunicata formalmente, a ter-

zia_relativa all'immobile di cni all'art. 1. Tl canone verrd aggiornata, cosi
1

- s m 209/78. nella mi i al 75% ( :
per cento) dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie deglii

operai e degli impiegati pubblicato annnalmente dalla_Gazzetta Ufficiale ai

fini dell'aggiornamento delle locazioni di beni immaohili

Quanto dovuto a titolo di locazione ed oneri accessori dovra essere pagato in

rate trimestrali anticipate, entro e non oltre il ventesimo giomo del trimestre

di competenza.

1l mancato pagamento anche di una sola rata, nel termine indicato, costitnisc

motivo di risoluzione e da luogo alla antomatica costitnzione in mora del

conduttore, anche agli effeiti del pagamento degli interessi legali, con riferi-

mento al periodo del ritardo, senza necessita di diffida 1l pagamentononpud,
R L o

essere sospeso, né ritardato, né in misura parziale in base a pretese od ecce-

zioni di sorta

ARTICOLO 11

SPESE

Sano a carico del conduttore tutte le spese relative ai consumi di energia elet-
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trica, acqua, gas e felefono oltre alla tassa raccolta rifiuti, i cui contratti devo-

no essere direttamente intestati

Sano altresi a_carico del conduttore le spese relative all'installazione, sostitud

zione, riparazione e manutenzione dei misuratori

ARTICOL.O 12

ASSICURAZIONI

Per la durata del presente contratto il conduttore dovra sottoscrivere un'ade-

guata polizza assicurativa per la responsabilita civile fabbricati ed a coperfu

ra_dei danni derivanti da_incendio, eventi atmosferici. atti vandalici. dolosi

L3

€CC

Ia polizza sottoscritta dalla Citta operera a secondo rischio

ARTICOL.O 13

GARANZIE

A _garanzia degli obblighi assinti con la presente scrittura il conduttore prest

cauzione di lire 19.800.000 Qdiciannnvemi]ionintrncentomila) mediant

fidejussione bancaria n. 123106 rilasciata il prima febhbraio 2000 dall'Istitutol

Bancario SANPAQT.Q IMI SPA. Succursale n. 9

Ogni effefto della fidejussione dovra cessare sei mesi dopo 1a scadenza dell

locazione ai sensi dell'art. 1957 c.¢

La Citta resta fin d'ora antorizzata a ritenere 'ammontare dei danni riscontrad

ti nei locali ed ogni eventuale sno credito salvo ed impregindicato ogni mag-

gior diritto

ARTICOL.O 14

RESPONSARILITA'

/
s

Il conduttore tiene I'Amministrazione Comunale_indenne da molestia o pre- |
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esecuzione dei lavor, sia durante il corsa della locazione medesima

=
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indiretti che potessero provenirgli da fatti od omissioni, dolosi o colposi di

espressamente la Citta locatrice da ogni responsabilita per i danni diretti od|

altri conduttori dello stabile o di terzi in genere

11 conduttore risponde personalmente nei confronti della Citta e di ogni terzo

4

denti e da tutte le persone che egli ha immesso nei locali

ARTICOLO 15

ACCERTAMENTI

1 Funzionar dell’

nell'immobile dato in locazione per accertamenti ed operazioni nell'interess

scimento, potranno accedere, previo avviso anche telefonico al conduttore, i

dell' Amministrazione Comunale

ARTICOILO 16

RICONSEGNA DELLTMMOBILE

in buono stato e con tutte le migliorie apportate, salvo il deperimento d'uso

11 conduttore si impegna a riconsegnare l'immobile al fermine della locaziong 13

alla persona delegata dalla Citta locatrice

In caso di ritardo o di consegna irregolare, ovvero di deperimento non giusti-

ficato da un normale uso, il conduttore sara responsabile dei danni

ARTICOILO 17

SPESE DI CONTRATTO




Le spese del presente contratto e degli oneri accessori sono a carico de

conduttore. Te spese di registro _del contratto stesso come delle sue

rinnovazioni o proroghe, sono ripartite in parti ugnali tra la Citta locatrice e

il condnttore

ARTICOILO 18

ELEZIONE DI DOMICILIO

A_tutti gli effetti del presente contratto il conduttore elegge domicilio presso

la_sede legale in Torino, Via Monte di PietAn. 2

ARTICOL.O 19

MODIFICAZIONI AL CONTRATTO

Qualsiasi modificazione alle presenti condizioni (all'infuori di quelle imposte;

per legge, ad una o ad entrambe le parti) dovra essere formulata, pena la sn

inefficacia,_in atto scritto

______ |Eventuali acquiescenze o tolleranze della Citta locatrice non costitniscono, i

alcun caso, modificazioni dei patti che precedono o degli atti che in futuro

verranno_stipulati per iscritta.

ARTICOL1.0 20

NORMA DI RINVIO

Per tutto quanto non espressamente previsto nel contratto di locazione, 1

parti_richiamano_le_disposizioni_del Codice Civile, della Tegge 27 luglio

1978, n. 392, e gli usi locali non incompatibili con dette norme.

Eventuali modifiche e/o integrazioni della Legge n. 392/78, comporteranno

]ya:]EE ament { esse di quant thiito col l tratt
B

ARTICOLO 21

INADEMPIENZA




or

L'inadempienza da parte del conduttore o del locatore di uno dei patti conte-

nuti in questo_contratto produrra ipso jure la sua risoluzione, salvo ed impre-

giudicato il risarcimento dei danni conseguenti all'inadempimento

Tl conduttore, in persona di chi sopra, dichiara di accettare fuffe le singol

condizioni riportate nel presente contratto di locazione ed a norma degli

articali 1341 e 1342 codice civile dichiara di approvare specificatamente gli

articoli 5.6 et 9

I sottoseritti chiedono che 1a presente scrithira sia conservata nella raccolt

degli atti del notaio che autentichera I'ultima delle loro firme
EY

Letto, approvato e sotfoscritfo

Torino, 8 marzo 2001

In_originale firmata:

GIUSEPPE BIANCIOTTO

Numero 68533 di repertorio - Numero 8998 di raccolta

AUTENTICA DI FIRME

To sottoscritta CATERINA BIMA, notaio in Torino, iscritto al Collegio No-

tarile dei Distretti Riuniti di Torino e Pinerolo, dichiaro e certifico che, senz

assistenza dei testimoni._avendovi d'accordo fra loro e col mio_2SSenso Ti-

nunziato, i signori:

- BIANCIOTTO GIUSEPPE, nato (D -

gente amministrativo, domiciliato per la carica in Torino, piazza Palazzo di

CittAn. 1, nella sua qualitd di Dirigente del Seftore Contratti del CO

DI TORINO con sede in Torina, Piazza Palazzo di Citta n. 1 codice fiscale e

partita TVA: 00514490010, con i poteri per quanta infra_in_forza di prov-
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vedimento del Sindaca prot. n. 12077 in data 22 _dicemhre 1999 _3i sensi del-

lart._107 del Decreto Legislativa n. 267 del 18 agosto 2000 e dell'art. 19

comma 2, del Regolamento per la Disciplina dei Contratti approvato con de-

liberazione del Consiglio Comunale in data 15 marza 1999 _esecutiva dal 19

aprile 1999 e in esecuzione della Determinazione Dirigenziale n. cron. 1157

(n.mecc. 9809086/08) del 26 ottobre 1998 che si allegana rispettivamente,

softo 1a lettera "A" e "B" al presente contratto;

= D'ALESSANDRO MASSIMO, nata a Palermo (PA) il 5 settemhre 1954

— - i .1
®

di_azienda. nella_sua qualita di Consigliere Delegato della societd "FACIT

S.P.A." con sede in Torina (TQ), Via Maonte di Pietd n 2, capitale_saciale

versato di lire 1.000.000.000 (unmiliarda), codice fiscale e numera_di

iscrizione' al Registra delle Imprese  di ‘Tarino: 02476480013, in_eseciizion

della_deliberazione del Consiglio di Amministrazione in_data 23 novembr

2000 che si allega al presente contratta sotto la lettera "C":

entrambi della cni identitd personale io notaio sona certo, hanno apposto |

firme, alla_presenza mia in_Torino, Piazza Palazzo di Cittd n.1 oggi _otto

marzo duemilauno

In originale firmato:

CATERINA BIMA - NOTAIQ
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