
CIRCOSCRIZIONE 8 ^
San Salvario - Cavoretto - 
Borgo Po - Nizza Millefonti
- Lingotto - Filadelfia 

DELCI8 50 / 2022 03/11/2022

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO CIRCOSCRIZIONALE n.  8 ^ - San Salvario - Cavoretto -
Borgo Po - Nizza Millefonti - Lingotto - Filadelfia 

Convocato il Consiglio circoscrizionale nelle prescritte forme sono intervenuti: oltre al Presidente
MIANO Massimiliano, le Consigliere ed i Consiglieri:  

AMADEO Claudia GUGGINO Michele Antonio PERA Dario

BORELLO Rosario LOI CARTA Alberto PRATIS Veronica

DELPERO Stefano LUPI Alessandro TABASSO Matteo

DI BELLA Elena MANCUSO Gerardo VARESIO Francesca

FERRARA Serafino MARCHI Claretta VERRI Paolo

FOIETTA Enrico PALUMBO Antonio

FRANCONE Vittorio PASQUALI Raffaella

GRUPPI Francesca Valeria PASSADORI Roberto

In totale, con il Presidente, n. 22 presenti.

Risultano assenti i Consiglieri e le Consigliere: FIORELLI Serena - PETRACIN Noemi - 
TASSONE Riccardo

Con la partecipazione del Segretario GHIRINGHELLI Luca

SEDUTA PUBBLICA 

OGGETTO: C.8  -  PIANO  ESECUTIVO  CONVENZIONATO  (P.E.C.)  RELATIVO
ALL’AMBITO “16.33 GUALA”. PARERE AI SENSI DELL’ART. 43, COMMA 1
DEL REGOLAMENTO SUL DECENTRAMENTO.
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Il Presidente Massimiliano MIANO di concerto con il Coordinatore dellaII Commissione Consiliare
Permanente, Alberto LOI CARTA riferisce:

è pervenuta in data 18 agosto 2022 (ns. prot. n. 2891), da parte del Dipartimento Urbanistica ed
Edilizia Privata - Divisione Urbanistica e qualità dell’Ambiente Costruito e successiva proroga del
15/09/2022 (ns. prot. n. 3198) - la richiesta con relativadocumentazione, a voler esprimere parere di
competenza,  ai  sensi  dell’art.  43  delRegolamento  sul  Decentramento,  in  merito  al  PIANO
ESECUTIVO CONVENZIONATO (P.E.C.) RELATIVO ALL’AMBITO “16.33 GUALA”.

Il presente Piano Esecutivo Convenzionato è il punto finale di una progettazione nata, come primo
atto nel 2009 secondo la seguente cronologia:

In data 19 ottobre 2009, il Consiglio Comunale ha approvato con Deliberazione mecc.  n. 2009
04890/008, la procedura di Cartolarizzazione riguardante, tra gli altri, gli Ambiti “12.24 Mercati
Generali” e “12.32 Mercati Generali Bossoli”, nonchè l’area compresa tra le vie Pasubio, Guala e
Casana, destinata ad area normativa residenziale "R1", di proprietà della Città 

In data 29 novembre 2010, il Consiglio Comunale ha adottato con Deliberazione mecc. n. 2010
06346/009  e  approvato  con  Deliberazione  mecc.  n.  2011  00332/009  del  24  febbraio  2011  la
Variante parziale al P.R.G. n. 227 con la quale i predetti Ambiti sono stati accorpati in un'unica Zona
Urbana di  Trasformazione (Z.U.T.)  denominata “12.24 Mercati  Generali”;  la  Variante  individua
altresì,  la  Zona Urbana di  Trasformazione  Ambito “16.33 Guala” compresa  tra  le  vie  Pasubio,
Guala, Casana e corso Traiano, in origine destinata in parte ad area normativa residenziale "R1" e in
parte a servizi pubblici; all’interno della Z.U.T. “16.33” è altresì compresa l’area sita sul fronte di
corso  Traiano,  censita  al  C.T.  al  foglio  1439 particelle  172,  173 e  210,  già  inserita  nel  Piano
Dismissioni 2021-2024 corrispondente a mq 7.920 

Con atto a rogito del Notaio Andrea Ganelli Rep. 20595 Atto n. 13429 in data 20 gennaio 2011, la
Società Gefim S.p.A. e C.C.T. S.r.l. hanno stipulato un contratto preliminare d’acquisto per le aree
comprese nelle predette Z.U.T. Ambiti “16.33 Guala” e “12.24 Mercati Generali – UMI I”; 

Con Deliberazione n. 28 mecc. n. 2011 00332/009 del 24 febbraio 2011 il Consiglio Comunale ha
approvato la Variante Parziale al P.R.G. n. 227 che prevede che l’attuazione dell’Ambito “16.33
Guala”  avvenga  tramite  piano  esecutivo  di  iniziativa  pubblica  o  privata,  con  la  possibilità  di
realizzare  nell’Ambito,  parte  delle  capacità  edificatorie  provenienti  dall’Ambito  “12.24 Mercati
Generali” fino a un massimo di 17.000 mq di SLP. In tal caso il mix funzionale assunto sarà quello
dell’Ambito di atterraggio.  Il  fabbisogno di servizi  relativo alle capacità edificatorie trasferite è
assolto nell’Ambito “12.24 Mercati Generali” 

In data 27 dicembre 2011 con protocollo edilizio n. 2011-14-28789, la Società Gefim S.p.A. ha
presentato  istanza  di  Piano  Esecutivo  Convenzionato  (P.E.C.)  relativamente  all’Ambito  “16.33
Guala” ex art. 43 della L.U.R. n. 56/77 in attuazione delle prescrizioni previste dalla Variante n.
227.

Nel corso dell’istruttoria urbanistica volta alla disamina del P.E.C., la SocietàGefim ha sollevato
rilievi e contestazioni che l'hanno indotta a sospendere la presentazione delle integrazioni al Piano
Esecutivo Convenzionato richieste dalla Città e conseguentemente ad instaurare un giudizio nei
confronti di C.C.T. S.r.l., avanti al Tribunale di Torino.
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La Deliberazione della Giunta Comunale n. 968 del 30 settembre 2021 ha fornito indirizzi utili a
C.C.T. per la definizione della lite di cui sopra, con apposito accordo stragiudiziale che prevede il
mantenimento in  capo a C.C.T. della  residua SLP generata  complessivamente,  per entrambi gli
Ambiti, pari a mq. 8.000, con relativa riduzione del prezzo di vendita.

La Società Gefim S.p.a., con nota prot. 1747 del 01 luglio 2020, ha presentato le integrazioni e le
modifiche  apportate  alla  proposta  di  P.E.C.,  che  disciplinano  l’attuazione  dell’Ambito  “16.33
Guala” della superficie territoriale complessiva di mq 15.281.

la Città di Torino, con nota prot. 2111 del 3 agosto 2020, ha comunicato il riavvio della fase di
istruttoria riferita al P.E.C.che ha portato sostanzialmente ai seguenti risultati:

• acquisizione del parere favorevole dell’Area Edilizia Privata in data 14 gennaio 2022 (prot. arr.
77) e della Commissione Edilizia in data 27 maggio 2021; 

• coerenza con il piano di Zonizzazione Acustica, come da parere espresso dal Servizio Qualità e
Valutazioni Ambientali, con Determinazione Dirigenziale n. 3469 in data 28 luglio 2022; 

• acquisizione del parere favorevole della Conferenza dei Servizi sulle Urbanizzazioni in data 27
gennaio 2022 con Prot. Arr. 200; 

• acquisizione  del  parere  di  esclusione  dalla  fase  di  verifica  ad  assoggettabilità  al  processo di
V.A.S.  con  determinazione  dirigenziale  n.  282  del  16  novembre  2012  e  successiva
determinazione dirigenziale n. 3469 del 28 luglio 2022 di conferma dell’esclusione del Servizio
Qualità e Valutazioni Ambientali; 

• con nota del 1° agosto 2022 (prot. arr. n. 2040), la Società di “Cartolarizzazione Città di Torino
S.r.l.” ha confermato che le proposte di P.E.C. presentate dalla Società Gefim S.p.A. relative agli
Ambiti  “Guala”  e  “Mercati  Generali”  non  prevedono  la  realizzazione  di  tutta  la  capacità
edificatoria, esprimendo il proprio nulla-osta al completamento dell’iter urbanistico avviato dalla
stessa Società nella sua qualità di Proponente.

Sinteticamente, l’intervento edilizio previsto nel P.E.C. si sviluppa su una Superficie Territoriale
pari a 15.821 mq per complessivi mq 23.000 di SLP, di cui mq. 9.937 propri dell’Ambito “16.33
Guala” e mq.13.063 provenienti dall’Ambito 12.34 Mercati Generali” - UMI I, in misura inferiore
al limite massimo di mq.17.000 di SLP previsto dalla Variante n. 227 al vigente P.R.G., restando in
capo  a  C.C.T.  S.r.l.  la  residua  SLP generata  dai  due  Ambiti,  pari  a  mq.  8.000,  come previsto
dall’accordo  stragiudiziale  richiamato  nelle  premesse.  Il  mix  funzionale  della  SLP che  verrà
realizzata  nell’Ambito “16.33 Guala” prevede un minimo di  80% a destinazione residenziale  e
massimo di 20% a destinazione ASPI. L’intervento si articola nei seguenti due lotti edilizi:
- LOTTO 1: pari a complessivi mq. 11.700 di SLP di cui mq. 11.480 di SLP Residenziale e di mq.
220 di SLP destinata ad ASPI; 
- LOTTO 2: pari a complessivi mq. 11.300 di SLP residenziale. 

La Società Gefim si impegna ad assoggettare ad uso pubblico perpetuo, ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 21 della Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e s.m.i., le aree di complessivi mq.
3.154 su soletta identificate al Catasto Terreni al Foglio 1439 particelle 168 parte e 172 parte. 
Le  suddette  aree,  da assoggettarsi  all’uso  pubblico,  al  di  sotto  delle  quali  verranno realizzati  i
parcheggi privati pertinenziali, sono oggetto di sistemazione a raso (verde su soletta) come previsto
dal progetto di fattibilità tecnico economiche delle opere di urbanizzazione 

Sintesi dei documenti progettuali:

LOTTO EDILIZIO 1 corrispondono le seguenti opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri: 
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• interne all’Ambito: realizzazione aree a verde su terrapieno, realizzazione percorsi pedonali  e
carrabili su terrapieno, arredo urbano per un valore di euro 142.623,60; 

• esterne  all’Ambito:  opere  di  sistemazione  e  riqualificazione  dei  marciapiedi,  revisione  degli
impianti  dell’illuminazione  pubblica  per  un  valore  (proporzionale  riferito  all’importo
complessivo  delle  opere)  di  euro  256.918,56,  pertanto  per  un  valore  complessivo  di  euro
399.542,12, pari a euro 319.633,73 dedotti del coefficiente del 20%, di cui alla deliberazione del
Consiglio Comunale mecc. n. 2010 02469/009 del 27/09/2010. 

LOTTO EDILIZIO 2 corrispondono le seguenti opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri:
• interne all’Ambito: realizzazione aree a verde su terrapieno, realizzazione percorsi pedonali  e

carrabili su terrapieno, arredo urbano per un valore di euro 91.133,21; 
• esterne  all’Ambito:  opere  di  sistemazione  e  riqualificazione  dei  marciapiedi,  revisione  degli

impianti  dell’illuminazione  pubblica  per  un valore  di  euro  256.271,68 (proporzionale  riferito
all’importo complessivo delle opere), pertanto per un valore complessivo stimato pari ad euro
347.404,89, pari ad euro 277.923,91 dedotto del coefficiente del 20%, di cui alla deliberazione
del Consiglio Comunale mecc. n. 2010 02469/009 del 27/09/2010. 

Nell’ambito delle interlocuzioni tra la Città e l’Ente di Prossimità e gli atti approvati dal Consiglio
Circoscrizionale, sono emerse nel corso degli anni le seguenti richieste:

Doc. n. 9/2013 “Progetto di trasformazione urbanistica area Guala” (ALL. 1);
Doc. n. 90/2013 “Situazione mercato Piazza Guala e parcheggi pertinenziali” (ALL. 2);
Doc. n.  1/2014 “Realizzazione di un programma di recupero urbano e di intervento nel tessuto
economico e sociale del territorio della IX Circoscrizione Nizza-Millefonti – Lingotto Filadelfia”
(ALL. 3);
Doc. n. 8/2014 “Riqualificazione del mercato di Piazza Guala” (ALL. 4)
Doc. n. 9/2014 “Realizzazione copertura Bocciofila Le Belle Rose” (ALL. 5);
Doc. n. 10/2014 “Riqualificazione dell’area verde di Via Voli” (ALL. 6);
Doc. n. 43/2014 “Riqualificazione urgente del mercato di Piazza Guala” (ALL. 7);
Doc. n. 6/2015 “Riqualificazione del mercato di Piazza Guala” (ALL.8);
Doc. n. 7/2017 “Avvio del procedimento di unificazione delle Bocciofile Le Belle Rose e Papale”
(ALL. 9);
Doc. n. 19187 del 17/12/2020 Verbale Conferenza dei Servizi – P.E.C. Ambito 16.33 – Guala (ALL.
10).

Il  P.E.C.  relativo  all’Ambito  “16.33  Guala”è  stato  illustrato  e  discusso  nel  corso  della  II
Commissione Consiliare di Lavoro Permanente del 05 ottobre 2022, alla presenza dell’Assessore e
dei funzionari tecnici competenti in materia urbanistica.
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Tutto ciò premesso,

LA GIUNTA CIRCOSCRIZIONALE

Visto il Regolamento del Decentramento n. 374 approvato con deliberazione del C.C. n. (n.
mecc. 2015 02280/94) del 17/12/2015 esecutiva dal 01/01/2016; il quale fra l'altro all'art. 43
elenca  i  provvedimenti  per  i  quali  è  obbligatoria  l'acquisizione  del  parere  dei  Consigli
Circoscrizionali ed all'art. 44 ne stabilisce i termini e le modalità; 

Dato atto che il parere di cui all’art. 49 del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli Enti
Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, è favorevole sulla regolarità tecnica;

Dato  atto  che  non  è  richiesto  il  parere  di  regolarità  contabile  in  quanto  il  presente
provvedimento  non  comporta  riflessi  diretti  o  indiretti  sulla  situazione  economico-
finanziaria o sul patrimonio dell’ente.

Viste le disposizioni legislative sopra richiamate,

PROPONE AL CONSIGLIO CIRCOSCRIZIONALE

Sulla  base  di  quanto  sopra  esposto,  di  esprimere  in  merito  al  “PIANO  ESECUTIVO
CONVENZIONATO  (P.E.C.)  RELATIVO  ALL’AMBITO  “16.33  GUALA”,  PARERE
FAVOREVOLE CONDIZIONATO, al recepimento delle seguenti osservazioni e richieste:

Realizzazione da parte della Città di un bocciodromo che preveda la copertura e l’unificazione dei
due impianti sportivi denominati  “Le Belle Rose” e “Papale”,  così come da decennale richiesta
della  Circoscrizione  (vedasi  i  documenti  allegati  al  presente  atto)  e  come da  impegno assunto
dall’Assessore in sede di illustrazione del P.E.C. nell’ambito della II Commissione Consiliare del 05
ottobre u.s.; e da come approvato dal Consiglio Comunale nella Mozione 39 nella seduta del 16
marzo 2015 avente per oggetto "Realizzazione di un programma di recupero urbano e di intervento
nel  tessuto  economico e  sociale  del  territorio della  Circoscrizione  9 Nizza  Millefonti-Lingotto-
Filadelfia" (All.11);

Riqualificazione  e  messa  in  sicurezza  dell’impianto  elettrico  dell’Area  Mercatale  “Guala”;
intervento attualmente escluso dalle opere del P.I.U. (Piano Integrato Urbano);

Riqualificazione dell’area verde compresa tra le vie Voli, Casana e Monte Pasubio a fronte di un
utilizzo collettivo;

Tutte le aree esterne previste dal progetto,  siano da considerarsi  “private e assoggettate  ad uso
pubblico”, la cui manutenzione di carattere ordinario e straordinario ricada esclusivamente sulle
proprietà immobiliari;

corretta  individuazione  dei  posti  auto  pertinenziali  interrati  previsti,  affinchè  ne  siano destinati
almeno uno per nuova unità immobiliare, liberando così dai mezzi di trasporto privati la superficie
pubblica. Tale attenzione viene chiesta affinchè l’impatto sulla residenzialità già esistente in zona
sia pressoché nullo.

Il Consiglio della Circoscrizione 8 con votazione palese per alzata di mano il cui esito risulta come
segue:

Al momento della votazione non è presente in aula la Consigliera Marchi.
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Non partecipano alla votazionne i Consiglieri: Francone e Pasquali.

Presenti 19
Votanti 12
Astenuti 7 (Borello, Delpero, Mancuso, Pratis, Amadeo, Tabasso, Gruppi)
Voti favorevoli 12 

DELIBERA

Sulla  base  di  quanto  sopra  esposto,  di  esprimere  in  merito  al  “PIANO  ESECUTIVO
CONVENZIONATO  (P.E.C.)  RELATIVO  ALL’AMBITO  “16.33  GUALA”,  PARERE
FAVOREVOLE CONDIZIONATO, al recepimento delle seguenti osservazioni e richieste:

Realizzazione da parte della Città di un bocciodromo che preveda la copertura e l’unificazione dei
due impianti sportivi denominati  “Le Belle Rose” e “Papale”,  così come da decennale richiesta
della  Circoscrizione  (vedasi  i  documenti  allegati  al  presente  atto)  e  come da  impegno assunto
dall’Assessore in sede di illustrazione del P.E.C. nell’ambito della II Commissione Consiliare del 05
ottobre u.s.; e da come approvato dal Consiglio Comunale nella Mozione 39 nella seduta del 16
marzo 2015 avente per oggetto "Realizzazione di un programma di recupero urbano e di intervento
nel  tessuto  economico e  sociale  del  territorio della  Circoscrizione  9 Nizza  Millefonti-Lingotto-
Filadelfia" (All.11);

Riqualificazione  e  messa  in  sicurezza  dell’impianto  elettrico  dell’Area  Mercatale  “Guala”;
intervento attualmente escluso dalle opere del P.I.U. (Piano Integrato Urbano);

Riqualificazione dell’area verde compresa tra le vie Voli, Casana e Monte Pasubio a fronte di un
utilizzo collettivo;

Tutte le aree esterne previste dal progetto,  siano da considerarsi  “private e assoggettate  ad uso
pubblico”, la cui manutenzione di carattere ordinario e straordinario ricada esclusivamente sulle
proprietà immobiliari;

corretta  individuazione  dei  posti  auto  pertinenziali  interrati  previsti,  affinchè  ne  siano destinati
almeno uno per nuova unità immobiliare, liberando così dai mezzi di trasporto privati la superficie
pubblica. Tale attenzione viene chiesta affinchè l’impatto sulla residenzialità già esistente in zona
sia pressoché nullo.
________________________________________________________________________________

IL PRESIDENTE
Firmato digitalmente
Massimiliano Miano

IL SEGRETARIO
Firmato elettronicamente

Luca Ghiringhelli
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